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Zusammenfassung:

In der vorliegenden Untersuchung wurden fir die Bebauungsplanung Nr. 104
.,Gewerbegebiet Im Unterfeld” in Taufkirchen schalltechnische Untersuchungen
zum Verkehrs- und Anlagenlarm durchgefuhrt.

Im Rahmen dessen wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissio-
nen sowie die vom Plangebiet ausgehenden Schallemissionen (jeweils Anlagen-
und Verkehrslarm) prognostiziert und nach den jeweiligen Regelwerken beurteilt.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Verkehrslarm:

1 Durch die Verkehrslarmimmissionen treten im Prognose-Nullfall im westli-
chen und sudlichen Plangebiet, angrenzend an die Tegernseer Land-
stralBe und die Hohenbrunner Stralle Beurteilungspegel von bis zu 72/64
dB(A) Tag/Nacht auf. Innerhalb der Baugrenzen betragen die Beurtei-
lungspegel durch den Verkehrslarm im Nullfall bis zu 70/62 dB(A)
Tag/Nacht. Somit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Ge-
werbegebiete (65/55 dB(A)) nicht eingehalten. Ebenfalls werden die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Gewerbegebiete (69/59 dB(A)
tags/nachts) uberschritten. MaBnahmen zum Schutz der zukinftigen Nut-
zungen werden vorgeschlagen.

1 Bei einer hilfsweisen Bewertung der Auswirkung der Planung auf die Ge-
samtlarmsituation kommt es nach den MalRigaben der 16. BImSchV rech-
nerisch zu einer wesentlichen Erhdhung der Verkehrslarmpegel in der stid-
lichen und nérdlichen Nachbarschaft, da sich die Beurteilungspegel an
der bereits erheblich larmvorbelasteten Bestandsbebauung weiterge-
hend erhbhen

Anlagenlarm:

1 Anlagengerausche aulerhalb des Plangebiets gehen von einem Gewer-
begebiet und einem Dorfgebiet aus. Aufgrund dessen treten im nordli-
chen Plangebiet Beurteilungspegel durch Anlagenlarm von bis zu 68/53
dB(A) Tag/Nacht auf. Innerhalb der Baugrenzen treten Beurteilungspegel
von bis zu 62/47 dB(A) Tag/Nacht auf. Somit werden die Immissionsricht-
werte der TA Larm fur Gewerbegebiete 65/50 dB(A) an der Grenze zum
Gewerbegebiet geringfugig Uberschritten, aber innerhalb der Baugren-
zen eingehalten.

1 Fir die Anlagengerausche aus dem Plangebiet wurde eine Gerausche-
missionskontingentierung erarbeitet, sodass die schalltechnische Vertrag-
lichkeit des Gewerbegebiets mit der schutzbedirftigen Nachbarschatft si-
chergestellt wird. Die Zulassigkeit von Vorhaben ist anhand von schalltech-



Mdohler + Partner Ingenieure GmbH Bericht 700-01721 Seite 8 von 33

nischen Gutachten beim Genehmigungsbescheid von jedem anzusie-
delnden Betrieb bzw. bei genehmigungspflichtigen Nutzungsanderungen
fur bestehende Betriebe nachzuweisen. Die Errichtung von aktiven oder
sonstigen technischen und organisatorischen Schallschutzmalnahmen
richtet sich nach den konkreten Anforderungen etwaiger Betriebe und
Anlagen und erfolgt erst im Rahmen der jeweils einzelnen Baugenehmi-
gungsverfahren.

Fur die Satzung und Begriindung werden Textvorschlage unterbreitet, um etwa-
ige Immissionskonflikte planerisch zu lI6sen.
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1. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Taufkirchen plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 104
.,Gewerbegebiet Im Unterfeld” in Taufkirchen [1]. Planungsziel ist die Schaffung
der planungsrechtlichen Grundlage fir die Errichtung eines Gewerbegebiets.
Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Fl.-Nr. 1054 und 1055 und
befindet sich 6stlich der Tegernseer Landstralle, nérdlich der Hohenbrunner
Strale und sudlich der Stralle Im Unterfeld. Die bestehende Flurstiicksgrenze soll
im Zuge der Planung aufgehoben werden. Westlich des Plangebietes und im
sudlichen Anschluss an die Hohenbrunner Stralle befinden sich Wohngebaude.
Im Norden davon grenzt ein Gewerbegebiet an. Ostlich des Plangebiets sind
landwirtschaftliche Flachen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren
sind die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sowie die vom Plan-
gebiet ausgehenden Schallemissionen (jeweils Anlagen- und Verkehrslarm) rech-
nerisch zu prognostizieren und nach den jeweiligen Regelwerken zu beurteilen.
Erforderlichenfalls sind Schallschutzmallhahmen zu erarbeiten. Fur die Satzung
und Begriindung des Bebauungsplans sind Formulierungsvorschlage auszuarbei-
ten. Fur die zulassige Gerauschabstrahlung ist eine Gerauschkontingentierung zu
erarbeiten.

Mit der Durchfiihrung der Untersuchung wurde die Mohler + Partner Ingenieure
GmbH am 10.10.2023 von der Gemeinde Taufkirchen beauftragt.

2. Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich grenzt laut Bebauungsplan Nr. 80 [4] im Norden, getrennt
durch die Stralle ,,Im Unterfeld”, an ein Gewerbegebiet (GE) und im Osten an
landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im Suden verlauft die Hohenbrunner
Stralle und im Westen die Tegernseer Landstralle. Die beiden StralRen sind durch
einen Kreisverkehr miteinander verbunden. Unmittelbar sudlich der Hohenbrun-
ner Stralle befindet sich laut Bebauungsplan Nr. 0053/93/BL [5] ein Dorfgebiet
(MD) und im Sudwesten des Kreisverkehrs liegt laut Bebauungsplan Nr. 17 [6] ein
reines Wohngebiet (WR). Unmittelbar westlich des Plangebietes befinden sich
ebenfalls Wohngebaude, fur die kein Bebauungsplan vorliegt.

Das Plangebiet ist im Wesentlichen eben. Die genauen 6rtlichen Gegebenheiten
konnen den Ubersichtslageplanen (Anlage 1) entnommen werden.

3. Grundlagen

Grundlage zur Ermittlung und Beurteilung der Schallimmissionen im Rahmen der
stadtebaulichen Planung ist die mit der Bekanntmachung Nr. |l B 8-4641.1-001/87
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[7] des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren eingefihrte DIN 18005 Teil 1,
Schallschutz im Stadtebau [8] mit dem zugehdrigen Beiblatt 1 [9]. Wenngleich
die Bekanntmachung auf die datierte Fassung der Norm aus dem Jahr 1987 ver-
weist, wird im Weiteren auf die aktuelle Fassung der Norm aus dem Jahr 2002
Bezug genommen. Mittlerweile liegt eine aktuelle Fassung der DIN 18005 mit zu-
gehdérigem Beiblatt 1 vor ([10] und [11]). Die aktuelle Fassung der DIN 18005 aus
dem Jahr 2023 ist jedoch noch nicht durch das bayer. Staatsministerium des In-
nern bekannt gemacht worden, sodass weiterhin auf die alte Fassung zurtickge-
griffen wird. Die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 Teil 1 [9] als Mal3-
stab fUr die Beurteilung der festgestellten Larmimmissionen beziehen sich auf den
Rand der Bauflachen und sind ein in der Planung zu bertcksichtigendes Ziel, von
dem im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung im Einzelfall nach oben (jeden-
falls bei Verkehrslarmeinwirkungen) und unten abgewichen werden kann.

Nach DIN 18005 werden die unterschiedlichen Schallquellen (StralRenverkehr, ge-
werbliche Anlagen, Sport- und Freizeitanlagen usw.) nach den jeweils einschla-
gigen Vorschriften ermittelt und beurteilt. Entsprechend den in DIN 18005 -1: 2002-
07 angegebenen Verfahren werden die Schallemissionen und —immissionen des
StralBenverkehrs nach den Richtlinien fur den Larmschutz an Stralen — RLS 19
[12][12] ermittelt und nach Beiblatt 1 der DIN 18005 [9] beurteilt.

Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 der DIN 18005 Teil 1 [11]
kdnnen beim Verkehrslarm als Ergebnis einer sachgerechten Abwagung unter-
schiedlicher Belange hingenommen werden, wenn gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse gewahrleistet bleiben. Als gewichtiges Indiz fir das Vorliegen gesun-
der Wohnverhaltnisse kbnnen die héheren Immissionsgrenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV [13]) herangezogen werden. Das Uber-
schreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kann in der Regel nur bei
Ausschopfen der Mallnahmen des aktiven und passiven Schallschutzes hinge-
nommen werden.

Der Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen ist gemaR Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV [13] zu beurteilen. Die 16. BImSchV gilt
gemak § 1 Abs. 1 unmittelbar nur fir den Bau bzw. die wesentliche Anderung
von offentlichen Verkehrswegen. Gleichwohlwerden die Wertungen der 16. Bim-
SchV auch im Rahmen der Bauleitplanung (hilfsweise) zur Beurteilung der Ver-
kehrslarmeinwirkungen auf die Planung und zur Beurteilung der Verkehrslarmaus-
wirkungen auf die Nachbarschaft herangezogen. In der 16. BImSchV ist festge-
legt, bis zu welcher Grenze Verkehrslarmimmissionen und Pegelerh6hungen ent-
schadigungslos hinzunehmen sind. Im Rahmen der Bauleitplanung wird deshalb
der Malistab der 16. BImSchV regelmalig fur eine Abwagung der Belange des
Larmschutzes herangezogen.



Mdohler + Partner Ingenieure GmbH Bericht 700-01721 Seite 11 von 33

Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von gewerblichen Anlagen werden
nach TA Larm [14][14] in Verbindung mit DIN ISO 9613-2 [15] berechnet und be-
urteilt. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbelarmeinwirkungen ent-
sprechen hinsichtlich inrer Zahlenwerte tberwiegend den Immissionsrichtwerten
der TALarm. Um im Zuge der Bauleitplanung spatere Larmkonflikte zu vermeiden,
erfordert der Belang des Schallimmissionsschutzes bei Gewerbe- und Anlagenlar-
mimmissionen einen Nachweis der Einhaltung der einschlagigen Orientierungs-
werte. Uberschreitungen kdnnen, anders als bei Verkehrslarmeinwirkungen, nicht
mit sonstigen stadtebaulichen Belangen abgewogen werden. Die Beurteilung
der Schallimmissionen ergibt sich aus der Technischen Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm (TA Larm, [14]) in der geanderten Fassung vom Juni 2017.

Die Immissionsrichtwerte gelten wahrend des Tages fur eine Beurteilungszeit von
16 Stunden. MalRgebend fur die Beurteilung wahrend der Nacht ist die volle
Nachtstunde mit dem hdchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende
Anlage relevant beitragt (sog. lauteste Nachtstunde).

In der folgenden Tabelle werden die Orientierungswerte der DIN 18005, die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchv
dargestellt:

Anwendungsbereich Bauleitplanung Verkehrslarm Gewerbelarm
Regelwerk 16. BImSchVv TA Larm
DIN 18005
Beschreibung StraRRe + Schiene gen. und nichtgenehmigungsbed. Anlagen
Nacht? Nacht® Tag Nacht
Beurteilungszeit Tag¥ Tag? Nacht?) Tag? lauteste Spitzen- Spitzen-
Verkehr Gew erbe Stunde :3egel :3egel
Nutzungsgebiet Orientierungswert [dB(A)] Immissionsgrenzwert [dB(A)] Immissionsrichtwert [dB(A)]
Reines Wohngebiet (WR) 50 40 35 59 49 50 35 80 55
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45 40 59 49 55 40 85 60
Kleinsiedlungsgebiete (WS) 55 45 40 59 49 55 40 85 60
Besonderes Wohngebiet (WB) 60 45 40 Fir diese Nutzungsarten gibt es weder Immissionsgrenzwerte noch Immissionsrichtwerte.
60 50 45 64 54 60 45 90 65
60 50 45 64 54 60 45 90 65
65 55 50 64 54 60 45 90 65
keine Orientierungswerte keine Immissionsricht- und -grenzwerte 63 45 93 65
Gewerbegebiet (GE) 65 [ 55 [ 50 69 [ 59 65 50 95 70
Industriegebiet (GI) | keine Orientierungswerte keine Immissionsgrenzwerte 70 70 100 90

U Beurteilungs zeit tags 06:00 bis 22:00 Uhr (16 h) und nachts 22:00 bis 06:00 Uhr (8 h)
2 Beurteilungs zeit tags 06:00 bis 22:00 Uhr mit Ruhezeiten (Zuschlag K, = 6 dB) w erktags 6-7 und 20-22 Uhr sow ie sonn-/feiertags 6-9, 13-15 und 20-22 Uhr
3 Beurteilungs zeit nachts lauteste volle Stunde zwischen 22:00 bis 06:00 Uhr (z. B. 22-23 Uhr oder 5-6 Uhr)

Abbildung 1: Ubersicht — Orientierungs-, Immissionsgrenz- und Immissionsricht-
werte

Die erforderlichen Schallausbreitungsrechnungen fir Verkehrslarm werden ge-
mal DIN 18005 [8] und 16. BImSchV [13] entsprechend der RLS-19 [12] durchge-
fahrt. Die Ermittlung und Beurteilung von Anlagenlarm erfolgt nach TA Larm [14]
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entsprechend den Regelwerken VDI 2571 [16] und DIN ISO 9613- 2 [15] mit dem
EDV-Programm IMMI [17].

4. Verkehrslarm

Relevante Verkehrsgerausche gehen im vorliegenden Fall insbesondere von der
sudlich gelegenen Hohenbrunner Strale und der westlich gelegenen Tegernseer
Landstralle aus. Im Folgenden werden die Schallemissionen und -immissionen der
relevanten Stralen beschrieben.

4.1 Prognose-Nullfall

4.1.1 Schallemissionen

Die Verkehrsmengenangaben der relevanten StralRenverkehrswege wurden den
Verkehrsdaten der Gemeinde Taufkirchen [18] [18]entnommen. Die darin enthal-
tenen Verkehrsmengen sind DTV-Werte (durchschnittlicher taglicher Verkehr) aus
dem Jahr 2019. Die Schallemissionen des StralBenverkehrs wurden nach RLS-19
[12] berechnet:

- Die Aufteilung des Gesamt-Tagesverkehrs und der Schwerverkehrsanteile
auf die Beurteilungszeitrdume Tag (6-22 Uhr) und Nacht (22-6 Uhr) erfolgte
entsprechend den Angaben der RLS-19[18].

- Die zulassigen Hochstgeschwindigkeiten auf den einzelnen Strallen wur-
den im Rahmen einer Ortsbesichtigung [19] ermittelt.

- For die Fahrbahnoberflache wurde ein nicht geriffelter Gussasphalt ange-
setzt.

Folgende Tabelle fasst die Verkehrsmengen fur den Prognose-Nullfall zusammen:

&NIt6HEUNEAND NENwzH==061b CHOB=HIO6 s
2NémunfoTBE  EéwER ~tauinAoGé GNnER E= ~taunfo6é GNnE# GIEd
PN TT | = o= N NZ NO 20 NO 30
I ORI XE Ol oap o faid o = oy = o
A T AN 3 NP NT EN M EN Go
CYOULHIZUDIEICOD 5 SINEP N fo =5 NP 3P SNO 3P aMm

2NéaT 2166 g HE kg NIRHEIE NI EI8]

Eéat CHRHERGSII2UIENGEI

~a#4gTUT RSN G0

GNixt'stY6UN e lkiighaieHENNIIHE CoCicHIXTAUIGR2 Ol 7241

Gaixt'st Gty Use (NUIHAASHECHIE | e 81 AN2DIX Ciigthaie HANIIT e Cot CHIKTANIGR

Abbildung 2: Verkehrslarm — Verkehrsmengen Prognose Nullfall
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Fur die nordlich des Plangebiets gelegene ErschlieBungsstrale ,,Im Unterfeld*
wurde fur den Prognose-Nullfall kein Verkehrslarm berechnet, da fur die Stralle
keine Verkehrszahlen bekannt sind.

Die vollstandigen Eingabedaten des Verkehrslarms sind in Anlage 2 dargestellit.
Die genaue Lage der StralRen ist in Anlage 1.1 einzusehen.

4.1.2 Schallimmissionen und Beurteilung

Ausgehend von den Schallemissionen wurden die Schallimmissionen durch Aus-
breitungsberechnung fir den StralRenverkehrslarm nach RLS-19 [12] bestimmt.
Die Ausbreitungsrechnung erfolgte unter Berucksichtigung der Abschirmwirkung
und Reflexionen der Gebaude. Die berechneten Beurteilungspegel gelten fir
leichten Wind vom Verkehrsweg zum Immissionsort und Temperaturinversion (Mit-
windwetterlage); bei anderen Witterungsbedingungen kénnen deutlich niedri-
gere Schallpegel auftreten. Die berechneten Schallimmissionen des Verkehrs-
larms sind in den ZeitrAumen Tag und Nacht fiur die Aufpunkthéhe von h =6 min
Anlage 4.1 und 4.2 dargestellt.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbegebiete (GE) liegen bei 65/55
dB(A) Tag/Nacht. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die hochsten Ver-
kehrslarmpegel im sudwestlichen Bereich des Plangebietes in unmittelbarer
Nahe zum Kreisverkehr mit bis zu 72/64 dB(A) Tag/Nacht auftreten. Innerhalb der
Baugrenzen betragen die Beurteilungspegel durch den Verkehrslarm im Nullfall
bis zu 70/62 dB(A) Tag/Nacht. Die Uberschreitung betrifft am Tag den Bereich der
ersten 35 m ab der sudlichen und westlichen Grundstiicksgrenze, beziehungs-
weise die ersten 25 m ab den Baugrenzen. In der Nacht treten die Uberschreitun-
gen bis zu 55 m hinter der stidlichen und der westlichen Plangebietsgrenze, be-
ziehungsweise 45 m nach den Baugrenzen auf. Im restlichen Plangebiet werden
die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbegebiete eingehalten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Gewerbegebiete von 69/59 dB(A)
Tag/Nacht [13] werden an den Baugrenzen hauptsachlich im Nachtzeitraum
uberschritten.

4.2 Prognose-Planfall

4.2.1 Schallemissionen

Da aus dem Vorentwurf des Bebauungsplans 104 [1] nicht hervorgeht, fur welche
Art von gewerblicher Nutzung der Geltungsbereich vorgesehen ist, wurde fur die
Ermittlung der Verkehrsmengenangaben der relevanten Stralenverkehrswege
fur den Prognose-Planfall ein Ansatz gewahlt, der grundsatzlich auf der sicheren
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Seite liegt: Es wurde ein Ziel- und Quellverkehr von 500 zusatzlichen Kraftfahrzeu-
gen (Kfz) pro Tag gewahlt. Davon verteilen sich 250 Kfz auf den Norden und 250
Kfz auf den Stiden der Tegernseer Landstrale. Am Kreisverkehr verteilen sich 125
Kfz auf die Tegernseer Landstralle und 125 Kfz auf die 6stliche Hohenbrunner
Strale. Die Lkw-Anteile wurden entsprechend des Strallentyps Kreisstrale gem.
RLS-19 fur leichte Lkw (p1) mit 3 % tags und 5 % nachts angesetzt und bei schwe-
ren Lkw (p2) mit 5 % tags und 6 % nachts.

Die zusatzlichen Verkehrszahlen kdnnen der folgenden Abbildung entnommen
werden.

ENIteHeineANl Nenwsp=2061 CHOQ=ZO6 1
?NétaunhoTBe| ~taundose GNrE? GHE: ~taunAose GNrE? GIER
FEHOTHINIT PVM WP 0 P FiMM P b3
L e YIT PMM WP o] P FiNM P T
NIDUIOHIEXE OTglCoN oop NP TND o B NP B 5
e §h NEP TIND o] P N=P P b2
cYO6UWHI2UWItEgIC ol ik M MMM o P MMM P s

2NéaT2IH6HRE Qi 61 e NIRFEIIHENI tIEI]

Eéx UjhiERGSINIZNIENGI]

~athaTUTiRRGIENI 6 EICNNC

GNixt's1Y6UN e ik CiigAzie HANUI]IHE Qg cHIKTAUIKORK2 UTH7244)
Gaixt'siCikg (5e (NUIFASHEC KIS S1AN2NIFCiRgAzie HANITIHEE Clgt CHIXTANIIGR

Abbildung 3: Verkehrslarm - Zusatzliche Verkehrszahlen durch Gewerbegebiet

Die vollstandigen Eingabedaten des Verkehrslarms sind in Anlage 2 dargestellit.
Die genaue Lage der Stral3en ist in Anlage 1.2 einzusehen.

4.2.2 Schallimmissionen und Beurteilung

Ausgehend von den Schallemissionen wurden die Schallimmissionen durch Aus-
breitungsberechnung fir den StralRenverkehrslarm nach RLS-19 [12] bestimmt.
Die Ausbreitungsrechnung erfolgte unter Berucksichtigung der Abschirmwirkung
und Reflexionen der Gebaude. Die berechneten Beurteilungspegel gelten flr
leichten Wind vom Verkehrsweg zum Immissionsort und Temperaturinversion (Mit-
windwetterlage); bei anderen Witterungsbedingungen kénnen deutlich niedri-
gere Schallpegel auftreten. Die berechneten Schallimmissionen des Verkehrs-
larms im Prognose-Planfall, nach Realisierung des geplanten Vorhabens, sind flr
die Aufpunkthdéhe h = 6 m UGOK fur den Tag- und Nachtzeitraum flachenhaft
dargestellt (vgl. Anlage 4.3 und 4.4).
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Die folgenden Abbildungen zeigen informativ die Konfliktbereiche mit den Uber-
schreitungen

- der Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbegebiete (65/55 dB(A))

- der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Gewerbegebiete (69/59
dB(A))
- gesundheitsgefahrdender Beurteilungspegel (70/60 dB(A))
fur den Tagzeitraum (6-22 Uhr, h = 6m, linke Darstellung in Abbildung 4) und fur

den Nachtzeitraum (22-6 Uhr; h =6 m, rechte Darstellung in Abbildung 4) im Prog-
nose-Planfall.

o P

| - |

© eigene Darstellung mit Geobasisdaten: Bayerische | © eigene Darstellung mit Geobasisdaten: Bayerische
Vermessungsverwaltung Vermessungsverwaltung

Abbildung 4: Verkehrslarm — Konfliktpegelkarte Tag/Nacht, h =6 m UGOK

Die h6chsten Verkehrslarmimmissionen treten im Plangebiet an den sudlichen
und westlichen Plangebietsgrenzen mit Beurteilungspegeln von bis zu 72/65
dB(A) Tag/Nacht auf. Die Beurteilungspegel innerhalb der Baugrenzen liegen bei
bis zu 70/63 dB(A) Tag/Nacht.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbegebiete von 65/55 dB(A)
Tag/Nacht werden am Tag in den ersten 25 m gesehen von der sudlichen und
westlichen Baugrenze tiberschritten. In der Nacht treten die Uberschreitungen in
Abstanden bis zu 50 m auf. Im restlichen Plangebiet werden die Werte eingehal-
ten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Gewerbegebiete von 69/59 dB(A)
Tag/Nacht werden dagegen am Tag mit Ausnahme vom sudwestlichsten Punkt
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innerhalb der Baugrenzen durchgehend eingehalten. Nur in der Nacht werden
die Immissionsgrenzwerte in den ersten 15 m ab der sudlichen und westlichen
(nur im sudlichen Bereich) Baugrenze tberschritten.

4.3 Abwéagung von Schallschutzmalinahmen und Losungsvorschlage

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zur Tegernseer Landstralle westlich und zur
Hohenbrunner StraBe sidlich, treten Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005 fur Gewerbegebiete auf. Zudem werden die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fir Gewerbegebiete in der Nacht Giberschritten.

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte des Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen
Belangen abgewogen werden, wobei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV [13] i. d. R. einen gewichtigen Hinweis dafur darstellt, dass einer
Abwagung keine grundsatzlichen schalltechnischen Gesichtspunkte entgegen-
stehen und (noch) gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen. Die Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen fur Gewerbegebiete 69/59 dB(A)
Tag/Nacht. Nach Auffassung des Umweltbundesamts konnen Gesundheitsge-
fahrdungen bei einer dauerhaften Larmbelastung von mehr als 70/60 dB(A)
tags/nachts nicht ausgeschlossen werden. Gerade im Nachtzeitraum sollte der
gesundheitsgefahrdende Larmpegelwert von 60 dB(A) keinesfalls tberschritten
werden. Diese Larmpegel werden auch in zahlreichen Gemeinden/Stadten in
Bayern fur den Abwagungsspielraum in der Stadtentwicklung bei Verkehrslarm-
immissionen an Fenstern schutzbedirftiger Aufenthaltsraume von Wohnungen
(Wohnrdume, Schlaf- und Kinderzimmer) herangezogen. Gesundheitsgefahr-
dende Pegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht werden im vorliegenden Fall in der
Nacht Gberschritten. Die Beachtung dieser Uberschreitung ist relevant, falls fiir
den gewerblichen Betrieb Betriebsleiterwohnungen geplant werden.

Im vorliegenden Fall kommt es zu Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fiur Gewerbegebiete an der stdlichen und der westlichen
Grenze vor allem im Nachtzeitraum. Bei der Planung von Gebauden fur das neue
Gewerbegebiet sollte deshalb auf einen ausreichenden Abstand von 25 m zu
den Plangebietsgrenzen geachtet werden. Die Baugrenzen sind von der sudli-
chen und der westlichen Plangebietsgrenze ungefahr um 10 m eingerickt. Folg-
lich wéare zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Gewerbe-
gebiete im Nachtzeitraum ein Abstand zu den Baugrenzen von 15 m nétig.

Alternativ kann die Errichtung einer Abschirmung zur Tegernseer Landstralie und
zur Hohenbrunner Stralle in Form einer Larmschutzwand oder eines Larmschutz-
wallls in der Hohe der Planbebauung fir ausreichend Schallschutz sorgen. Dies
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erscheint auf der einen Seite aus Kostengriinden nicht vertretbar. Auf der ande-
ren Seite ist ein Larmschutzwall aufgrund der geringen Flache des geplanten Ge-
werbegebiets nicht verhaltnismalig.

Allgemein gilt, dass sich die Anforderungen an den Schallschutz von Aulienbau-
teilen (Wande, Fenster usw.) aus der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau* erge-
ben. Aufgrund des Art. 13 Abs. 2 BayBO und der Bayerischen Technischen Bau-
bestimmungen (BayTB), Ausgabe November 2023, ist der/die Bauherr(in) ver-
pflichtet, die hierfur erforderlichen Mallhahmen nach der Tabelle 7 der DIN 4109-
1, Januar 2018 [20] im Rahmen der Bauausfilhrungsplanung zu bemessen. Die
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 werden nicht festgesetzt, sondern lediglich
die Anwendung der DIN 4109. Im Rahmen der Bauausfiihrungsplanung sind bei
der Dimensionierung des Schalldamm-Malies der AuRenbauteile die Nebenbe-
stimmungen, insb. beim Zusammenwirken von Gewerbe- und Verkehrslarm zu
bertcksichtigen.

Daher kann in den von Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. Bim-
SchV betroffenen Bereichen an den Baugrenzen der notwendige Schallschutz
bei gewerblicher Nutzung durch passive MaRnahmen, d. h. durch ein ausrei-
chendes Schalldamm-MalR der AuRenbauteile wie Fenster, Dach usw., in Verbin-
dung mit fensterunabhangigen Liftungen hergestellt werden. Fensterunabhan-
gige Luftungsmoglichkeiten werden notwendig, da die Schalldammung der Au-
Renbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster geschlossen sind. Insbesondere
wahrend der Nacht (bei Betriebsleiterwohnungen), in der Sto3luftung nicht mog-
lichist, muss eine Belliftung der Raume auch bei geschlossenen Fenstern gewahr-
leistet sein, wenn die HOhe des Aullenlarmpegels auch ein zumindest teilweises
Offnen der Fenster unmoglich macht.

In den Bereichen des Plangebietes mit Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV und/oder mit Uberschreitungen der gesundheitsgefahr-
denden Pegel von 70/60 dB(A) tags/nachts im Nachtzeitraum mussen weiterge-
hende aktive und/oder passive Schallschutzmallnahmen getroffen werden, die
uber die Mindestanforderungen zum Schallschutz von AuRenbauteilen nach DIN
4109-1 hinausgehen. Demnach ist entlang der Baugrenzen mit Uberschreitungen
von > 60 dB(A) nachts die Anordnung von Betriebsleiterwohnungen nicht zul&s-
sig. Eine entsprechende Festsetzung wird formuliert.

4.4 Auswirkungen auf die Nachbarschaft

Im Rahmen der Umweltprifung ist die verkehrliche Auswirkung der Planung auf
die Nachbarschaft darzustellen und zu bewerten.

Die DIN 18005 enthalt keine Regelungen zum Umgang mit Pegelerh6hungen in-
folge eines Bebauungsplans. Die Auswirkungen des Planvorhabens werden im
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Hinblick auf die Verkehrslarmsituation fur die betroffene Nachbarschaft hilfsweise
nach den MalRgaben der 16. BImSchV [13] bewertet:

Im Sinne der 16. BImSchV gelten Anderungen des Beurteilungspegels aus Ver-
kehrslarm als wesentlich, wenn eine der folgenden Bedingungen erfillt ist:

a) Erhohung des Pegels um 2,1 dB(A) oder mehr, bei Verkehrslarm-Beurtei-
lungspegeln grolier dem jeweiligen Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV
in mindestens einem Beurteilungszeitraum

oder

b) Erhéhung des Pegels 00,1 dB(A) bei Verkehrslarm-Beurteilungspegeln von
070/60 dB(A) Tag/Nacht in mindestens einem Beurteilungszeitraum (die-
ses Kriterium gilt nicht in Gewerbegebieten)

Die Schallimmissionen des Verkehrslarms sind in der Nachbarschaft flachenhaft
fur den Prognose-Nullfall (ohne Realisierung des Planvorhabens) und den Prog-
nose-Planfall (nach Realisierung des Planvorhabens) berechnet worden. In der
Anlage 4.5 und 4.6 sind die Differenzpegelkarten zwischen Prognose-Planfall und
Prognose-Nullfall (Relativpegel) dargestellt.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass

- an den sudlichen Bestandsgebauden im Bereich des Kreuzungsbereichs
Tegernseer Landstralle/Hohenbrunner Stralle (Kreisverkehr) Pegelerh6-
hungen von bis zu 0,1/0,1 dB(A) Tag/Nacht bei Verkehrslarmpegeln von
bis zu 68/61 dB(A) tags/nachts auftreten.

- unmittelbar nordlich des Plangebiets entlang der Tegernseer Landstralle
Pegelerhhungen von bis zu 0,3/0,4 dB(A) Tag/Nacht bei Verkehrslarmpe-
geln von bis zu 68/60 dB(A) tags/nachts auftreten.

- an den Bestandsgebauden des nordlichen Gewerbegebiets Pegelerho-
hungen von bis zu 1,6/1,7 dB(A) Tag/Nacht bei Verkehrslarmpegeln von
bis zu 60/53 auftreten.

Da bei einem Beurteilungspegelniveau grolier 70/60 dB(A) Tag/Nacht weiterge-
hende Pegelerhbhungen ermittelt werden, kommt es bei einer hilfsweisen Bewer-
tung der Auswirkung der Planung auf die Gesamtlarmsituation nach den Mal3-
gaben der 16. BImSchV rechnerisch zu negativen Auswirkungen durch das Plan-
vorhaben an dem Bestandsgebaude Tegernseer Landstrale 65 wahrend des
Nachtzeitraums. Die verkehrlichen Auswirkungen auf die tibrige Nachbarschaft
sind dagegen als nicht wesentlich im Sinne der 16. BImSchV einzustufen.

Letztendlich ist es eine rechtliche Fragestellung, inwieweit die Pegelerh6hungen
einen Anspruch auf SchallschutzmalRnahmen in der Nachbarschaft begriinden
kdnnen. Anerkanntermalien sind solche Interessen nicht schutzwiirdig, auf deren
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Beeintrachtigung sich die Betroffenen grundsatzlich einstellen mussen (vgl.
BverwG —4NB 11/91, B. v. 19.02.1992). Hierzu zahlen durch weitraumige Anderun-
gen des Verkehrsaufkommens und der Verkehrsstrome bedingte Larmbel&stigun-
gen (vgl. BverwG - 11B 65/96, B. v. 11.11.1996), so dass kein Stralenanlieger da-
hingehend geschiitzt ist, dass bedingt durch Anderungen der Verkehrsplanun-
gen der Verkehr in seiner StraRe zunimmt (vgl. OVG Schleswig-Holstein — 4K 9/91,
Urt. V. 28.09.1994). Im vorliegenden Fall wurde dartber hinaus auch ein Ansatz
gewahlt, der tendenziell auf der sicheren Seite liegt. Fur den Fall, dass sich in dem
geplanten Gewerbegebiet Handwerksbetriebe niederlassen, ist nicht davon
auszugehen, dass der unterstellte Ziel- und Quellverkehr tatsachlich auftritt. Le-
diglich bei Gewerbebetrieben, die ein erhbhtes Kunden- und Besucheraufkom-
men zur Folge haben, wie Einzelhandel oder Dienstleister, ist mit einem hohen
Ziel- und Quellverkehr zu rechnen. Dies sollte bei der Wahl von Gewerbebetrie-
ben entsprechend bedacht werden.

5. Anlagenlarm

5.1 Anlagenlarm auferhalb des Plangebiets — Vorbelastung

Im Umfeld der Planung befindet sich im Norden die im Bebauungsplan Nr. 80 [4]
festgelegte Gewerbeflache ,,GE — Tegernseer Landstrale* und im Siden das im
Bebauungsplan Nr. 0053/93/BL [5] festgesetzte Dorfgebiet ,,StralBenfuhrungsplan
fur Kreisverkehr Hohenbrunner Weg/Tegernseer Landstralle".

5.1.1 Schallemissionen

Bebauungsplan Nr. 80 [4]

Die Gerauschkontingente des Gewerbegebiets sind im Bebauungsplan Nr. 80
festgesetzt [4]. Das Gebiet ist in die zwei Teilflachen GE1 und GE2 mit unterschied-
lichen Emissionskontingenten aufgeteilt. Da das Plangebiet im Zusatzsektor liegt,
wird je Teilflache ein Zusatzkontingent von +7 dB beaufschlagt. Dieses Zusatzkon-
tingent ist in der folgenden Tabelle bereits inkludiert.

Tabelle 1. Anlagenlarm - Emissionskontingente Lex B-Plan Nr. 80 [4]
(Teil-)Flache Lek, tags [AB(A)] Lek, nachts [AB(A)]

GE1 65 50

GE2 67 52
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Bebauungsplan Nr. 0053/93/BL [5]

Im Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplans (Gebietskategorie: Dorfgebiet)
befindet sich eine Lagerhalle fur Buroeinrichtung [19]. Im zugehdrigen Bebau-
ungsplan wurden keine Emissionskontingente festgesetzt. Es gibt auch sonst keine
weiteren Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz in dem Bebauungsplan. Ent-
sprechende Auflagen fir die Nutzung der Lagerhalle sind uns ebenfalls nicht be-
kannt. Somit muss davon ausgegangen werden, dass die Nutzung der Lagerhalle
aus schalltechnischer Sicht uneingeschrankt méglich ist. Daher wurde unterstellt,
dass der Anlagenlarm, der durch die Lagerhalle (Anlieferungen, Be- und Entla-
dungen) entsteht, unter Berticksichtigung des Emissionskontingentes des Bebau-
ungsplans Nr. 80, gerade noch zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA
Larm fur Dorfgebiete 60/45 dB(A) an der unmittelbar sudlich der Lagerhalle lie-
genden Wohnnutzung fuhrt. Daher wurde hilfsweise eine Flachenschallquelle
nach ISO 9613-2 mit folgender Schallleistung beriucksichtigt.

Tabelle 2: Anlagenlarm — Schallemission B-Plan Nr. 0053/93/BL [5]
Schallleistung Lwa+ [dB(A)]

(Teil-)Flache Tag Nacht
MD 65 50

Von den Wohngebieten im Westen sowie der landwirtschaftlichen Flache im Os-
ten sind keine relevanten Anlagenlarmemissionen zu erwarten.

Die genaue Lage der Schallquellen kann Anhang 1.4 entnommen werden.

5.1.2 Schallimmissionen und Beurteilung

Ausgehend von den Schallemissionen des Gewerbegebietes im Norden und des
Dorfgebietes im Siden wurden die Schallimmissionen im Plangebiet mittels Aus-
breitungsberechnung nach DIN ISO 9613-2 [15] flachenhaft berechnet. Die be-
rechneten flachenhaften Schallimmissionen des Anlagenlarms sind in der Anlage
5.1 (tags) und 5.2 (nachts) fur die Berechnungshthe h = 6m UGOK enthalten.

Es zeigt sich, dass an der nordlichen Plangebietsgrenze Beurteilungspegel durch
Anlagenlarm von bis zu 68/53 dB(A) Tag/Nacht auftreten. Somit werden die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm fur Gewerbegebiete von 65/50 dB(A) uberschrit-
ten. Entlang der Baugrenzen liegt der Beurteilungspegel bei 62/47 dB(A)
Tag/Nacht. Somit werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Gewerbege-
biete von 65/50 dB(A) Tag/Nacht entlang den Baugrenzen durchgehend einge-
halten.
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5.2 Anlagenlarm im Plangebiet — Zusatzbelastung

Auf Ebene des Bebauungsplans erfolgt die Sicherstellung der schalltechnischen
Vertraglichkeit der geplanten Gewerbenutzungen (unabhangig von der spate-
ren tatsachlichen Nutzung) im Zusammenspiel mit einer Vorbelastung durch wei-
tere Betriebe und Anlagen auRerhalb des Plangebiets durch Festsetzung von Ge-
rauschkontingenten gemal DIN 45691 [21]. Die vorgesehenen Nutzungen mius-
sen dann im Rahmen des Emissionskontingents funktionieren. Ein entsprechender
Nachweis ist im Genehmigungsverfahren zu fihren. Grundlage fur die Emissions-
kontingentierung bietet 81 Abs. 4 Nr. 2 der BauNVO [2], wonach Gebiete nach
ihren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften gegliedert werden kdnnen.
Daher mussen im Bebauungsplan mindestens 2 Teilflachen festgesetzt werden.
Diese s. g. interne Gliederung ist aufgrund der geringen Grof3e des geplanten
Gewerbegebiets im vorliegenden Fall nicht zielfuhrend. Deshalb ist eine plange-
bietsexterne Gliederung vorzunehmen. Daflr muss in der Begrindung dargelegt
werden, wo im Umfeld des Plangebiets eine uneingeschrankte, gebietstypische
gewerbliche Nutzung vorliegt. Fir uneingeschrankte Gewerbegebiete liegt das
Emissionskontingent gemal: DIN 18005 [8] bei 60 dB(A) tags und nachts.

5.2.1 Maligebliche Immissionsorte und deren Schutzbeddurftigkeit

Gemal Nr. 6.6 der TA Larm [14] ergibt sich die Einstufung der Schutzbedrftigkeit
der Nachbarschaft in erster Linie aus den Festsetzungen in Bebauungsplanen.
Sind keine Bebauungsplane vorhanden, so ist von der tatsachlichen baulichen
Nutzung unter Berucksichtigung der vorgesehenen baulichen Entwicklung des
Gebiets auszugehen. Die Schutzbeddurftigkeit nach Nr. 6.1 der TA Larm berick-
sichtigt Baugebietstypen, die sich an den Gebietskategorien der Baunutzungs-
verordnung [2] orientieren.

Als maligebliche Immissionsorte wurden entsprechend der rechtskraftigen Be-
bauungsplane und nach durchgefuhrter Ortsbesichtigung [19] die in Tabelle 3
aufgefuhrten nachstgelegenen schutzbedurftigen Immissionsorte im Umfeld des
Vorhabens berucksichtigt, deren genaue Lage der Anlage 1.3 entnommen wer-
den kann.

Tabelle 3: Gerauschkontingentierung — maf3gebliche Immissionsorte und deren
Schutzbedurftigkeit

Immissionsort Nutzung TA | Begrindung Einstufung

Larm

IO 1, Tegernseer Landstrale 65 | 6.1c Mi Tats. baul. Nutzung

IO 2, Nelkenweg 45 6.1le WR B-Plan Nr. 17 [6]

IO 3, Veilchenweg 35 6.1le WR Tats. baul. Nutzung
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Tabelle 3: Gerauschkontingentierung — maf3gebliche Immissionsorte und deren

Schutzbedurftigkeit
Immissionsort Nutzung TA | Begrindung Einstufung
Larm
IO 4, Veilchenweg 12 6.1le WR Tats. baul. Nutzung
IO 5, Tegernseer Landstrale 63 | 6.1c Mi Tats. baul. Nutzung
IO 6, Im Unterfeld 1 6.1b GE B-Plan Nr. 80 [4]
IO 7, Im Unterfeld 3 6.1b GE B-Plan Nr. 80 [4]

IO 8, Hohenbrunner Weg 152 6.1c Mi Tats. baul. Nutzung

Die Festlegung der Planwerte Le;j erfolgt nach der DIN 45691 [21]. Der Planung
zugrunde liegen die in der Nachbarschaft mageblichen Immissionsrichtwerte
der TA Larm [14]. Diese betragen fur reine Wohngebiete (WR) 50/35 dB(A), fur
allgemeine Wohngebiete (WA) 55/40 dB(A), fur Mischgebiete (MI) 60/45 dB(A)
und fur Gewerbegebiete (GE) 65/50 dB(A) Tag/Nacht.

An den maBlgeblichen Immissionsorten liegt, wie in Kapitel 5.1.2 ermittelt, eine
relevante Vorbelastung vor. Diese Vorbelastung darf in Summe mit der Nutzung
aus dem Plangebiet die maligeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht
uberschreiten. Daher wurde gemal Kapitel 2.2 der TA Larm als Planwert der je-
weilige Immissionsrichtwert um 10 dB(A) reduziert, sodass die Anlage sich nicht
mehr im Einwirkungsbereich der 0.g. Immissionsorte befindet.

5.2.2 Vorschlag Gerauschkontingentierung

Der Entwurf des Bebauungsplans sieht keine interne Gliederung in Teilflachen vor.
Fur das Plangebiet ist nach DIN 45691 [21] ein Emissionskontingent Lex zu verge-
ben, aus dem sich ausschlielllich unter Berlicksichtigung der GroRe der betref-
fenden Flache und des Abstands zum jeweiligen Immissionsort das zugeordnete
Immissionskontingent Lk ergibt. Im Genehmigungsfall ist dieses Immissionskontin-
gent Lk mit dem Beurteilungspegel L.i nach TA Larm des anzusiedelnden Betrie-
bes zu vergleichen.

In einem iterativen Verfahren wurde fur das geplante Gewerbegebiet ein Basis-
Emissionskontingent von Le = 53/38 dB(A) Tag/Nacht nach DIN 45691 [21] be-
stimmt, so dass die malRgebenden Planwerte in der gesamten Nachbarschaft
eingehalten bzw. unterschritten werden. Ausgehend von dem Basis-Emissions-
kontingent wurden die resultierenden Immissionskontingente Lk in der Nachbar-
schaft fur den Zeitraum Tag und den Zeitraum Nacht bestimmt. In Tabelle 4 kén-
nen die Planwerte und Immissionskontingente in der Nachbarschaft bei einem
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Basiskontingent von 53/38 dB(A) abgelesen werden. Das vollstandige Ergebnis
der Einzelpunktberechnung ist in Anlage 3 dokumentiert.

Tabelle 4. Gerauschkontingentierung — Immissionskontingente aus Basis-Emissi-
onskontingent Lex = 53/38 dB(A) Tag/Nacht

Planwert Immissionskontingent
IRW LrL Lik
Einstu-
Immissionsort fung Tag | Nacht | Tag | Nacht Tag Nacht
IO 1EG M 60 45 50 35 42,2 27,2
I010G1 M 60 45 50 35 42,2 27,2
I010G2 M 60 45 50 35 42,2 27,2
IO 2 EG WR 50 35 40 25 36,6 21,6
020G WR 50 35 40 25 36,6 21,6
IO 3EG WR 50 35 40 25 39,1 24,1
IO 30G WR 50 35 40 25 39,1 24,1
IO 4EG WR 50 35 40 25 40,0 25,0
104 0G WR 50 35 40 25 40,0 25,0
IO5EG M 60 45 50 35 40,0 25,0
050G M 60 45 50 35 40,0 25,0
IO 6 EG GE 65 50 55 40 45,9 30,9
IO 6 OG GE 65 50 55 40 45,9 30,9
IO 7EG GE 65 50 55 40 47,5 32,5
070G GE 65 50 55 40 47,5 32,5
IO 8EG M 60 45 50 35 42,4 27,4
IO 8 OG M 60 45 50 35 42,4 27,4

Es zeigt sich, dass durch das gewahlte Emissionskontingent Lsx von 53/38 dB(A)
die zulassigen Planwerte der reinen Wohngebiete anndhernd ausgeschopft wer-
den. In der weiteren Nachbarschaft werden die zulassigen Immissionsrichtwerte
teilweise deutlich unterschritten. Nach DIN 45691 [21] kann diese Richtungsab-
hangigkeit der Gerauschabstrahlung planerisch durch die Festsetzung von rich-
tungsbezogenen Zusatzkontingenten beriucksichtigt werden, damit die zukiinfti-
gen Nutzungen nicht unnétig eingeschrankt werden.

Daher wird vorgeschlagen, das Emissionskontingent fur den in Abbildung 5 dar-
gestellten Richtungssektor um ein entsprechendes Zusatzkontingent zu erhéhen.
Der Bezugspunkt befindet sich bei UTM-Koordinaten (Streifenbreite 6°, nordl. He-
misphare, ETRS89, UTM-Zone 32): X = 696062; Y = 5324358.
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Die Winkel der Richtungssektoren betragen (bzgl. Nord = 0°, Drehrichtung im Uhr-
zeigersinn):

- SektorBasis=  179° - 341° Lex.zus = -/- dB(A) T/N

- Sektor Zusatz = 341° - 179° Lek,zus = +7/47 dB(A) T/N

Die Lage des Bezugspunktes und des Zusatzsektors kann Abbildung 5 entnom-
men werden.

© eigene Darstellung mit Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung

Abbildung 5: Gerauschkontingentierung — Lageplan

Hinweis: In der Planzeichnung sollte das richtungsbezogene Zusatzkontingent nur
innerhalb des Plangebietes gezeichnet werden und an den Plangebietsgrenzen
enden.
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Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche das Emissions-
kontingent Lex inklusive des Zusatzkontingents Lekus Nnach DIN 45691 [21] weder
tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Giberschreiten. Die Pri-
fung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5. Die Anwendung der Re-
levanzgrenze ist zulassig, d.h. ein Vorhaben ist auch schalltechnisch zul&assig,
wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindes-
tens 15 dB unterschreitet. Ausgehend von dem Emissionskontingent und den Zu-
satzkontingent ergeben sich die in Abbildung 6 dargestellten resultierenden Im-
missionskontingente.

Es zeigt sich, dass das vorgeschlagene Emissionskontingent mit dem richtungsab-
hangigen Zusatzkontingent den Grundsatzen der Gerauschkontingentierung ge-
recht wird. Die Planwerte werden umseitig eingehalten. Durch die Emissionskon-
tingentierung ist sichergestellt, dass es in der umliegenden Nachbarschaft zu kei-
nen schadlichen Umwelteinwirkungen durch Anlagenlarmimmissionen kommt.

Die Zusatzbelastung durch die Gerauschkontingente auf die Nachbarschaftist in
Anlage 5.3 (tags) und Anlage 5.4 (nachts) dargestellt.

Die H6he des zulassigen Basis-Emissionskontingents liegt unterhalb der (pauscha-
len) Annahmen der DIN 18005 [8] fir Gewerbegebiete (Lw* = 60 dB(A)/m?2), so-
dass Einschrankungen zu erwarten sind, die durch technische und organisatori-
sche SchallschutzmalRhahmen teilweise kompensiert werden kénnen. In diesem
Zusammenhang kann durch eine geeignete Gebaudeanordnung /-ausrichtung
geeignet reagiert werden, sodass SpielrAume im Bauvollzug geschaffen werden.
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6. Textvorschlage fir die Satzung und Begriindung des Bebauungsplans

6.1 Satzung

Fur den Bebauungsplan wird folgende Festsetzung (Satzung) vorgeschlagen:

[1]

[2]

[3]

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen sind technische Vorkehrungen geman der DIN 4109-1,
Januar 2018, Schallschutz im Hochbau zum Schutz vor Verkehrs- und An-
lagenlarm vorzusehen.

Entlang der sudlichen und westlichen Baugrenzen (Beurteilungspegel
durch Verkehrslarm > 60 dB(A) nachts) sind luftungstechnisch notwendige
(6ffenbare) Fenster schutzbedirftiger RAume nach DIN 4109 (Wohn-,
Schlaf- und Kinderzimmer) unzul&assig.

Abweichend von Satz 1 kbnnen schutzwirdige Raume zugelassen wer-
den, wenn diese Uber je ein weiteres Fenster an einer larmabgewandten
Gebaudeseite bellftet werden kdnnen.

Abweichend von Satz 1 sind in den Bereichen mit Beurteilungspegeln von
mehr als 60 dB(A) nachts in begriindeten Fallen auch solche Schallschutz-
konstruktionen bzw. nicht schutzbedirftige Vorraume zulassig (teiloffen-
bare Kastenfenster, Schallschutzloggien [nicht schutzbedirftige Aufent-
haltsraum als Vorsatzkonstruktion] o. A.), die im gedffneten Zustand einen
mittleren Innenpegel (Lam) von nicht mehr als 30 dB(A) nachts innerhalb
des Aufenthaltsraumes sicherstellen.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche das
festgesetzte Basis-Schallemissionskontingent Lex nach DIN 45691 von 53/38
dB(A) weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Uber-
schreiten.

Fur den im Plan dargestellten Richtungssektor erhdht sich das Emissions-
kontingent Lexk um das folgende Zusatzkontingent:

Zusatzkontingent Tag Zusatzkontingent Nacht

Zusatzsektor +7 dB(A) +7 dB(A)

Der Bezugspunkt (X =696062; Y = 5324358) und die Lage der Richtungssek-
toren ergeben sich aus der Planzeichnung. Die resultierenden Immissions-
richtwertanteile sind nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12, Ab-
schnitt 5 nachzuweisen. Die Anwendung der Relevanzgrenze ist zulassig.
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6.2 Begrindung

In einer schalltechnischen Untersuchung (M&hler + Partner Ingenieure GmbH, Be-
richt Nr. 700-01721 vom Dezember 2024) wurde die Larmsituation auf und durch
das geplante Vorhaben prognostiziert und mit den Anforderungen an den
Schallschutz im Stadtebau entsprechend der DIN 18005, 16. BImSchV und der TA
Larm beurteilt.

Verkehrslarm

Relevante Verkehrsgerausche gehen im vorliegenden Fall insbesondere von der
Tegernseer Landstralle und der Hohenbrunner Stralie aus. Im Plangebiet ist des-
halb der Siden und Westen von den starksten verkehrsbedingten Immissionen
von bis zu 72/65 dB(A), beziehungsweise 70/63 Tag/Nacht innerhalb der Baugren-
zen betroffen.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbegebiete von 65/55 dB(A)
Tag/Nacht werden im Plangebiet folglich nicht durchgehend eingehalten.

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte des Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen
Belangen abgewogen werden, wobei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV [13] i. d. R. einen gewichtigen Hinweis dafur darstellt, dass einer
Abwagung keine grundsatzlichen schalltechnischen Gesichtspunkte entgegen-
stehen und (noch) gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen. Die Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen fur Gewerbegebiete 69/59 dB(A)
Tag/Nacht.

Im vorliegenden Fall kommt es zu Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fiur Gewerbegebiete an der stdlichen und der westlichen
Grenze im Nachtzeitraum. Daher kann in den von Uberschreitungen der Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV betroffenen Bereichen an den Baugrenzen der
notwendige Schallschutz bei gewerblicher Nutzung durch passive MalRnahmen,
d. h. durch ein ausreichendes Schalldamm-Mald der AuRenbauteile wie Fenster,
Dach usw., in Verbindung mit fensterunabhangigen Liftungen hergestellt wer-
den. Fensterunabhangige Luftungsmaoglichkeiten werden notwendig, da die
Schalldammung der AulRenbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster geschlos-
sen sind. Insbesondere wahrend der Nacht (bei Betriebsleiterwohnungen), in der
Stofluftung nicht maoglich ist, muss eine Beliiftung der Raume auch bei geschlos-
senen Fenstern gewabhrleistet sein, wenn die Hohe des Aullenlarmpegels auch
ein zumindest teilweises Offnen der Fenster unmoglich macht.

Allgemein gilt, dass sich die Anforderungen an den Schallschutz von Aulienbau-
teilen (Wande, Fenster usw.) aus der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau* erge-
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ben. Aufgrund des Art. 13 Abs. 2 BayBO und der Bayerischen Technischen Bau-
bestimmungen (BayTB), Ausgabe November 2023, ist der/die Bauherr/in ver-
pflichtet, die hierfur erforderlichen Mallhahmen nach der Tabelle 7 der DIN 4109-
1, Januar 2018 [20] im Rahmen der Bauausfihrungsplanung zu bemessen. Die
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 werden nicht festgesetzt, sondern lediglich
die Anwendung der DIN 4109. Im Rahmen der Bauausfiihrungsplanung sind bei
der Dimensionierung des Schalldamm-Malies der AuRenbauteile die Nebenbe-
stimmungen, insb. beim Zusammenwirken von Gewerbe- und Verkehrslarm zu
berticksichtigen.

Daher kann in den von Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. Bim-
SchV betroffenen Bereichen an den Baugrenzen der notwendige Schallschutz
bei gewerblicher Nutzung durch passive MaRnahmen, d. h. durch ein ausrei-
chendes Schalldamm-MalR der Aullenbauteile wie Fenster, Dach usw., in Verbin-
dung mit fensterunabhangigen Liftungen hergestellt werden. Fensterunabhan-
gige Luftungsmoglichkeiten werden notwendig, da die Schalldammung der Au-
Renbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster geschlossen sind. Insbesondere
wahrend der Nacht (bei Betriebsleiterwohnungen), in der Sto3luftung nicht mog-
lichist, muss eine Bellftung der Raume auch bei geschlossenen Fenstern gewahr-
leistet sein, wenn die HOhe des Aullenlarmpegels auch ein zumindest teilweises
Offnen der Fenster unmoglich macht.

In den Bereichen des Plangebietes mit Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV und/oder mit Uberschreitungen der gesundheitsgefahr-
denden Pegel von 60 dB(A) nachts mussen weitergehende aktive und/oder pas-
sive SchallschutzmaRnahmen getroffen werden, die Uber die Mindestanforde-
rungen zum Schallschutz von AuRenbauteilen nach DIN 4109-1 hinausgehen.
Demnach ist entlang der Baugrenzen mit Uberschreitungen von > 60 dB(A)
nachts die Anordnung von Betriebsleiterwohnungen nicht zulassig. Ausnahmen
sind mdglich, sofern der betroffene Raum lber eine larmabgewandte Seite be-
[iftet werden kann, oder auch solche Schallschutzkonstruktionen bzw. nicht
schutzbedurftige VorrAume zulassig (teilbffenbare Kastenfenster, Schallschutz-
loggien [nicht schutzbediirftige Aufenthaltsraum als Vorsatzkonstruktion] o. A),
die im gedffneten Zustand einen mittleren Innenpegel (Lam) von nicht mehr als
30 dB(A) nachts innerhalb des Aufenthaltsraumes sicherstellen.

Auswirkungen des Planvorhabens auf die Nachbarschaft

Im Rahmen der Umweltprifung ist die verkehrliche Auswirkung der Planung auf
die Nachbarschaft darzustellen und zu bewerten. Das Planvorhaben fuhrt durch
die Anderung von Verkehrsmengen zu einer Anderung der Verkehrslarmsituation
in der Nachbarschaft. Die DIN 18005 enth&lt keine Regelungen zum Umgang mit
Pegelerhbhungen infolge eines Bebauungsplans. Die Auswirkungen des Planvor-
habens werden daherim Hinblick auf die Verkehrslarmsituation fur die betroffene
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Nachbarschaft hilfsweise nach den MaRgaben der 16. BImSchV bewertet. Im
Sinne der 16. BImSchV gelten Anderungen des Verkehrslarms von weniger als 2,1
dB(A) als nicht wesentlich, sofern die Grenzwerte von 70/60 dB(A) Tag/Nacht
nicht erreicht sind.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass an den Bestandsgeb&auden sudlich der
Hohenbrunner Stral’e Pegelerh6hungen von bis zu 0,1/0,1 dB(A) Tag/Nacht bei
Verkehrslarmpegeln von bis zu 68/61 dB(A) tags/nachts, sowie Pegelerh6hungen
von 0,3/0,4 dB(A) Tag/Nacht bei Verkehrslarmpegeln von 67/60 dB(A)
tags/nachts am ostlich der Tegernseer Landstralie gelegenen Bestandsgebaude
auftreten. Da bei einem Beurteilungspegelniveau grélier 70/60 dB(A) Tag/Nacht
weitergehenden Pegelerh6hungen ermittelt werden, kommt es bei einer hilfswei-
sen Bewertung der Auswirkung der Planung auf die Gesamtlarmsituation nach
den Maligaben der 16. BiImSchV in der Nacht rechnerisch zu negativen Auswir-
kungen durch das Planvorhaben in der sidlichen und der nérdlichen Nachbar-
schaft. Die verkehrlichen Auswirkungen auf die Ubrige Nachbarschaft sind dage-
gen als nicht wesentlich im Sinne der 16. BImSchV einzustufen.

Letztendlich ist es eine rechtliche Fragestellung, inwieweit die Pegelerh6hungen
einen Anspruch auf SchallschutzmalRinahmen in der Nachbarschaft begriinden
kdnnen. Anerkanntermalien sind solche Interessen nicht schutzwiirdig, auf deren
Beeintrachtigung sich die Betroffenen grundsatzlich einstellen mussen (vgl.
BverwG —4NB 11/91, B. v. 19.02.1992). Hierzu zahlen durch weitraumige Anderun-
gen des Verkehrsaufkommens und der Verkehrsstrome bedingte Larmbelastigun-
gen (vgl. BverwG - 11B 65/96, B. v. 11.11.1996), so dass kein Stralenanlieger da-
hingehend geschiitzt ist, dass bedingt durch Anderungen der Verkehrsplanun-
gen der Verkehr in seiner StralRe zunimmt (vgl. OVG Schleswig-Holstein — 4K 9/91,
Urt. V. 28.09.1994). Im vorliegenden Fall wurde dartber hinaus auch ein Ansatz
gewabhlt, der tendenziell auf der sicheren Seite liegt. Fur den Fall, dass sich in dem
geplanten Gewerbegebiet Handwerksbetriebe niederlassen, ist nicht davon
auszugehen, dass der unterstellte Ziel- und Quellverkehr tatsachlich auftritt. Le-
diglich bei Gewerbebetrieben, die ein erhbhtes Kunden- und Besucheraufkom-
men zur Folge haben, wie Einzelhandel oder Dienstleister, ist mit einem hohen
Ziel- und Quellverkehr zu rechnen. Dies sollte bei der Wahl von Gewerbebetrie-
ben entsprechend bericksichtigt werden.

Anlagenlarm

Durch das nérdlich gelegene Gewerbegebiet sowie das sudliche Dorfgebiet tre-
ten im Plangebiet durch die Vorbelastung Beurteilungspegel bis zu 66/51 dB(A)
Tag/Nacht auf. Somit werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Gewerbe-
gebiete von 65/50 dB(A) Tag/Nacht an der Grenze des Geltungsbereich gering-
fugig Uberschritten, innerhalb der Baugrenzen jedoch unterschritten.
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Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch An-
lagenlarmimmissionen wird die Gewerbeflache im Plangebiet durch die Festset-
zung eines Emissionskontingents nach der DIN 45691 (Stand Dezember 2006) be-
schrankt.

Es zeigt sich, dass durch das gewahlte Emissionskontingent Lsx von 53/38 dB(A)
die zulassigen Planwerte der reinen Wohngebiete anndhernd ausgeschopft wer-
den. In der weiteren Nachbarschaft werden die zulassigen Immissionsrichtwerte
teilweise deutlich unterschritten. Nach DIN 45691 kann diese Richtungsabhangig-
keit der Gerauschabstrahlung planerisch durch die Festsetzung von richtungsbe-
zogenen Zusatzkontingenten bertcksichtigt werden, damit die zukinftigen Nut-
zungen nicht unnétig eingeschrankt werden.

Daher wird vorgeschlagen, das Basis-Emissionskontingent fur den Zusatzsektor um
ein entsprechendes Zusatzkontingent (+7/+7 dB(A) tags/nachts) zu erhohen. Der
Bezugspunkt befindet sich bei UTM-Koordinaten (Streifenbreite 6°, nordl. Hemi-
sphare, ETRS89, UTM-Zone 32): X =696062; Y = 5324358. Die Winkel der Richtungs-
sektoren betragen (bzgl. Nord = 0°, Drehrichtung im Uhrzeigersinn):

- SektorBasis=  179° - 341° Lek.zus = -/- dB(A) T/N
- Sektor Zusatz = 341° - 179° Lekzus = +7/+7 dB(A) T/N

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche das Emissions-
kontingent Lex inklusive des Zusatzkontingents Lexus Nnach DIN 45691 weder tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tiberschreiten. Die Prifung der
Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt5. Die Anwendung der Relevanz-
grenze ist zulassig, d.h. ein Vorhaben ist auch schalltechnisch zulassig, wenn der
Beurteilungspegel L den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB
unterschreitet. Ausgehend von den Emissionskontingenten und den Zusatzkontin-
genten ergeben sich die Immissionskontingente.

Es zeigt sich, dass das vorgeschlagene Emissionskontingent mit dem richtungsab-
hangigen Zusatzkontingent den Grundsatzen der Gerauschkontingentierung ge-
recht wird. Die Planwerte werden umseitig eingehalten. Durch die Emissionskon-
tingentierung ist sichergestellt, dass es in der umliegenden Nachbarschaft zu kei-
nen schadlichen Umwelteinwirkungen durch Anlagenlarmimmissionen kommt.

Die H6he des zulassigen Basis-Emissionskontingents liegt unterhalb der (pauscha-
len) Annahmen der DIN 18005 fur Gewerbegebiete (Lw+« = 60 dB(A)/m?2
tags/nachts), sodass Einschrankungen zu erwarten sind, die durch technische
und organisatorische SchallschutzmalRnahmen teilweise kompensiert werden
kdnnen. In diesem Zusammenhang kann durch eine geeignete Gebaudeanord-
nung /-ausrichtung geeignet reagiert werden, sodass SpielrAume im Bauvollzug
geschaffen werden.
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Nachdem aufgrund der geringen Grolie des Plangebiets keine rechtskonforme
plangebietsinterne Gliederung maoglich ist, ist eine plangebietsexterne Gliede-
rung gemal 81 Abs. 4 Satz 2 BauNVO vorgesehen.

Fur eine externe Gliederung des Plangebiets kann auf die zahlreichen Gewerbe-
gebiete im Ortsteil Potzham im Stiden des Gemeindegebietes verwiesen werden.
Hier sind nahezu ausschliellich Gewerbegebiete festgesetzt. Dabei zeigt sich,
dass aufgrund der geografischen Lage (Nahe zur Autobahn A 995 und ausrei-
chende Abstande zu schutzbedurftigen Wohngebieten) die Ansiedlung unein-
geschrankter Gewerbebetriebe méglich und somit zulassig ist. Keine schalltech-
nischen Einschrankungen bzgl. der gewerblichen Nutzung finden sich beispiels-
weise im Bebauungsplan Nr. 36a [22] der Gemeinde Taufkirchen. Somit ist flr ge-
werbliche Nutzungen in Taufkirchen weiterhin sichergestellt, dass sich auch Ge-
werbebetriebe ansiedeln kbnnen, die eine aus schalltechnischer Sicht uneinge-
schrankte Nutzung bzw. héhere Schallemissionen zulassen. Allein aufgrund der
geographischen Lage des Plangebietes ,,Im Unterfeld*, das durch die raumliche
Nahe zu reinen und allgemeinen Wohngebieten gekennzeichnet ist, ist eine
schalltechnisch uneingeschrankte gewerbliche Nutzung v.a. im Nachtzeitraum
nicht moglich. Durch die gewéahlte Festsetzung und den zeitgleichen Verweis auf
schalltechnisch uneingeschrankte Gewerbegebiete im Ortsteil Potzham der Ge-
meinde kann die Zweckbestimmung des Plangebiets ,,im Unterfeld* als Gewer-
begebiet erhalten bleiben, auch wenn das Gewerbegebiet im Rahmen dieses
Schallgutachtens durch das festgesetzte Emissionskontingent inklusive des Zusatz-
kontingents eingeschrankt wurde. Dennoch kdnnen auch im vorliegenden Plan-
gebiet durch eine geeignete Gebaudekonstellation (z.B. Plangeb&ude im west-
lichen Bereich) oder aktiven SchallschutzmaRnahmen, sowie organisatorischer
Malnahmen erreicht werden, dass (zumindest im Tagzeitraum) grundsatzlich
keine geman § 8 Abs. 1 der BauNVO ,,nicht erheblich belastigende Gewerbebe-
triebe* ausgeschlossen werden.

Dieses Gutachten umfasst 33 Seiten und 5 Anlagen. Die auszugsweise Vervielfal-
tigung des Gutachtens ist nur mit Zustimmung der Mdohler + Partner Ingenieure
GmbH gestattet.

Munchen, den 10.12.2024
Mohler + Partner Ingenieure GmbH

e 9L~ T Sy Gl

i.V. M. Sc. C. Bews i.A. B. Sc. S. Ott
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