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3.1

Anlass der Planung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll die planungsrechtliche Grundlage fur die
Errichtung eines neuen Hochschulcampus fUr das Department of Aerospace and
Geodesy (ASG) der Technischen Universitdt Minchen (TUM) im Gemeindegebiet
Taufkirchen geschaffen werden.

Hintergrund ist das Bestreben des Freistaates Bayern, die Luft- und
Raumfahrtforschung sowie die geoddtischen Wissenschaften in Form einer
leistungsfdhigen, international sichtbaren Fakultat zukunftsorientiert auszubauen. Der
geplante Campus soll kinftig Platz fur etwa 4.000 Studierende in etwa 30 Departments
bieten. Neben Lehr- und Konferenzgebduden sind BUro- und Verwaltungsfldchen,
Forschungseinrichtungen, Werkhallen und FlGdchen fUr Praktika vorgesehen, um den
operativen Lehr- und Forschungsbetrieb sicherzustellen. Auch eine Mensa und eine
Bibliothek ergénzen das Angebot am Campus.

Die TUM ist mit einzelnen Professuren bereits am Standort Ottobrunn vertreten. Zudem
bestehen vor Ort enge rdumliche und thematische Verflechtungen mit dem
Technologie- und Innovationspark (TIP), in dem unter anderem das Forschungsprojekt
Hyperloop angesiedelt ist. Das TIP-Geldnde verfigt Uber eine lange Tradition im
Bereich der Luft- und Raumfahrttechnik und profitiert von der Ndhe zum Airbus-
Standort sowie zahlreichen angrenzenden Zulieferunternehmen und Ausgrindungen.
Die bereits bestehende Prédsenz der TUM vor Ort sowie die vielfdltigen
Synergiepotenziale mit lokalen Wirtschaftsakteuren begrinden die Standortwahl aus
funktfionaler und struktureller Sicht.

Trotz der Uberwiegend gewerblich gepréagten Umgebung, in der der kinftige Campus
als eigenstdndiger Baustein eingebettet wird, bieten die befrachteten FlGdchen
geeignete Voraussetzungen fUr die geplante Entwicklung. Die rdumliche Ndahe
zwischen Industrie und Universitat fUhrt auch auf anderen TUM Campi zu positiven
Kooperationen zwischen Lehre, Forschung und zukUnftigen Arbeitgebern.

Verfahrensart

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des Bebauungsplans ,Technik- und
Innovationspark”, der ein Sondergebiet festsetzt. Um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fUr die Realisierung des TUM Campus zu schaffen, ist die Aufstellung
eines  Bebauungsplans  erforderlich. Der bestehende rechtsverbindliche
Bebauungsplan sowie seine Teildnderungen werden durch den vorliegenden
Bebauungsplan in den vom ihm erfassten Bereichen ersetzt.

Der Fldchennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Lage und GroBe des Planungsgebietes, Eigentumsverhdltnisse

Das Plangebiet befindet sich im nord-&stlichen Randbereich des Gemeindegebiets
Taufkirchen im sudlichen Landkreis MUnchen. Es liegt in unmitteloarer N&he zur
Bundesautobahn A8 und grenzt im Norden und Nordosten an die Gemeindegrenze
der Nachbargemeinde Ottobrunn.

Der Anderungsbereich hat eine GréBe von ca. 7,8 ha und befindet sich innerhalb des
Technik- und Innovationsparks (TIP) sGdlich der Robert-Koch-StraBe zwischen Ludwig-
Bélkow-Allee und Lise-Meitner-StraBe.
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3.2
3.2.1

3.2.2

Die FlurstUcke Nr. 878/4, 878/10, 878/12, 878/22, 878/27, 878/28, 878/29 und 878/50
befinden sich im Eigentum unterschiedlicher Privater/Gewerbetreibenden. Die
Ubrigen FlurstUcke befinden sich im Eigentum des Freistaats Bayern.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Regionalplan
Im Regionalplan der Region Minchen ist die Gemeinde Taufkirchen als Grundzentrum
dargestellt.

Das Planungsgebiet selbst wird als bestehende ,,gewerbliche Baufl&éche, Ver- und
Enfsorgungsfidche und Industriegebiet (einschlieBlich gewerblich genutzte
Sonderbaufl@che) dargestellt und liegt in einem Hauptsiedlungsbereich.

Ostlich des Planungsgebiets ist der regionale Grinzug Nr. 11 ,,Héhenkirchner Forst /
Truderinger Wald” und westlich des Planungsgebiets der regionale Grinzug Nr. 10
,GleiBental / Hachinger Tal sowie flankierende Waldkomplexe" ausgewiesen.

Die Plonung steht den Vorgaben der Regionalplanung nicht entgegen.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalplan der Region MUnchen, Teilkarte Siedlung und
Versorgung (Quelle: Regionaler Planungsverband Minchen, Stand 2025)

Fldéchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeine Taufkirchen inkl. seiner 4. Anderung
stellt das Gebiet als Sondergebiet ,,Hochtechnologie, Forschung, Lehre, berufliche
Weiterbildung" dar. Inmitften des Gebietes sind gemdB Darstellungen des
Flachennutzungsplanes eine ,ortliche VerkehrsstraBe" sowie ,,zu erhaltender Baum-
und Gehodlzbestand vorzufinden. Die ,0rtliche VerkehrsstraBe", die das
Anderungsgebiet mittig quert, ist im Bestand nicht vorhanden.
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Abbildung 2: Auszug aus dem FlGchennutzungsplan der Gemeinde Taufkirchen
(Quelle: Gemeinde Taufkirchen, Stand 2006)

3.23 Sonstige Pldne nach § 1 Abs. é Nr. 7g BauGB
FOr das Planungsgebiet liegen keine relevanten Pléne dieser Art vor.

3.24 Geltender Bebauungsplan
Das Anderungsgebiet (TIP) ist durch den Bebauungsplan ,Technologie- und
Innovationspark”, der seit dem 18. Juli 2006 rechtswirksam ist, Uberplant. Der Ur-
Bebauungsplan erfuhr bisher 4. Anderungen. In der Gesamtschau sind fir das
Planungsgebiet zwei Teilbaugebiete (5.1/5.2) mit Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet fUr ,Anlagen fUr Forschung, Lehre, berufl. Weiterbildung, Planung,
Entwicklung, Mess- und Pruftétigkeit im Bereich der Technologie” festgesetzt.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Bebauungsplan , Technologie- und Innovationspark*
(Quelle: Gemeinde Taufkirchen, Stand 2006)

Relevante Satzungen und Verordnungen
Soweit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine abweichenden Regelungen
festgesetzt sind, gelten folgende Satzungen der Gemeinde Taufkirchen:

- Einfriedungssatzung vom 03.06.2022

- Werbeanlagensatzung vom 25.11.2008

- Garagen-, Fahrrad- und Stellplatzsatzung vom 11.07.2025

- Baumschutzverordnung vom 20.07.1993 mit Anderung vom 11.12.2001
- Abstandsfldchensatzung vom 26.04.2021

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetztes

Das ndchstgelegene Natura 2000-Gebiet stellt das ,,Obere Isartal* dar (FFH Gebiet Nr.
8034-371, welches rund 10 km entfernt liegt. Die Erhaltungsziele des Gebiets werden
durch die Planung nicht tangiert.

Bestehende stadtebauliche Situation

Das TIP-Areal ist ein etablierter Technologie- und Wirtschaftsstandort mit einer Vielzahl
bedeutender Unternehmen aus der Luft- und Raumfahrt- sowie Sicherheits- und
Sensortechnik. In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind unter anderem
folgende Firmen angesiedelt: Airbus Defence and Space GmbH, HENSOLDT, InFactory
Solutions GmbH, Airbus Protect GmbH, Testia GmbH, Intercopter GmbH, Inelta
Sensorsysteme, Minaris Regenerative Medicine GmbH sowie die |ABG
Industrieanlagen-Betriebsgesellschaft mbH.

Sudlich angrenzend, jenseits der BundesstraBe B471, befindet sich ein gewerblich
genutfzter Bereich mit  ausgepragter Einzelhandelsnutzung. Dieser umfasst
groBfiGchige Einzelhandelsbetriebe wie IKEA, einen Baumarkt sowie einen Mefro-
GroBmarkt. Ergénzt wird das Angebot durch systemgastronomische Einrichtungen, ein
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3.4

Hotel sowie eine Tankstelle. Nordlich des TIP-Geldndes schlieBt unmittelbar das
Siedlungsgebiet von Ottobrunn an. Dort befinden sich unter anderem der Sportpark
mit Hallenbad sowie diverse Wohnquartiere.

Das Planungsgebiet selbst ist im Bestand aktuell divers genutzt. Im sUdlichen Bereich
sind vier drei- bis fUnfgeschossige aklive Gewerbebetriebe mit versiegelten
ErschlieBungs- und Parkplatzfldichen vorzufinden. Nordwestlich schlieBt  das
Antennenzentrum an, welches neben einem dreigeschossigen Flachdachgebdude
einen Turm als Hochpunktim Gebiet hat. Im nérdlichen Bereich des Geltungsbereichs
befindet sich westlich eine Interims-Parkplatznutzung sowie &stlich  eine
eingeschossige Halle. Zwischen den Nutzungen befinden sich z.1. gerGumte
Grundstucke mit zahlreichen Baum- und Heckenstrukturen.

Hinsichtlich anderweitiger Nutzungen grenzt das Planungsgebiet im Norden und
Osten an gewerbliche Nutzungen vornehmlich aus dem Bereich der Luft- und
Raumfahrt, im SUden an einen Hubschrauberlandeplatz wie auch gewerbliche
Nutzungen sowie im Westen an offene Flur bzw. landwirtschaftliche NutzfiGche.

Grinordnerische Grundlagen

Lage und Topgraphie
Das Planungsgebiet liegt im nordéstlichen Randbereich des Taufkirchener
Gemeindegebiets im , Technologie- und Innovationspark” nahe der BABS.

Die topographische Situation stellt sich vor Ort aktuell wie folgt dar: das Geldnde steigt
von Norden in Richtung Suden leicht an von ca. 561,7 m NHN auf ca. 563,3 m NHN.

Naturraum

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit Nr. D65
»Unterbayerisches HUgelland und Isar-Inn-Schoftterplatten (nach Ssysmank, 1994).
Das Planungsgebiet befindet sich nach Meynen/SchmithUsen in der Naturraum-
Einheit ,,MUnchener Ebene*.

Boden

Die geologische Karte von Bayern beschreibt den Bereich des Planungsgebietes als
»Kies, wechselnd sandig, steinig, z. T. schwach schiuffig (von "Mittlerer"
Jungendmordéne)*.

Der Versiegelungsgrad im Bestand durch asphaltierte Fi&chen und Bestandsgebdude
betragt 66%.

FUr das Planungsgebiet liegt aktuell eine Geologische Einordnung zu den Baugrund-
und Grundwasserverhdltnissen (Nickol & Partner AG, 19.04.2024) vor, welche
vertiefende Aussagen Uber die genauere Zusammensetzung des Bodens gibt.

Zum besseren Verstdndnis der Bestandssituation wurden alle relevanten
Zusammenfassungen aus dem Gutachten in dieses Kapitel Ubernommen und
Seitenzahlen ergdnzt. FOr vertiefende Aussagen wird auf das zitierte Gutachten
verwiesen:

Quartdre Schichten

GemdB geologischer Karte von Bayern sind am Projekistandort unterhalb des
Mutterbodens, der Oberflachenbefestigungen bzw. ggfs. vorhandener
anthropogener Geldndeverfullungen hochwurmzeitliche, d.h. jungquartdre
Niederterrassenschotter zu erwarten. Diese quart@ren Schotter sind als Kiese mit
wechselnden Sandanteilen, teils schwach schluffigen bis schluffigen Beimengungen,
sowie je nach genauer Kérnung der Schotter teils steinigen Beimengungen
einzustufen.
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TertiGre Schichten

Die quartdren Schmelzwasserschotter der MUnchner Schofterebene werden
geologisch unterlagert von tertiren Sedimenten der Oberen SuBwassermolasse. Die
tertidren Molassesedimente bestehnen im Raum Minchen aus sehr gering
wasserdurchldssigen bis wasserstauenden, schluffig-tonigen Ablagerungen. In den
tertiren Schiuffen/Tonen kénnen jedoch in lokal variierenden Tiefen Fein- bis
Mittelsande zwischengeschaltet sein.

Kurzdarstellung der értlichen Verhdaltnisse — AuffUllungen und quartdre Béden
Die zu betrachtenden Flurnummern Uberschneiden sich im nérdlichen Randbereich
mit der ehemaligen ,Kiesgrube Nord", Oftobrunn. GemdB Auskunft des
Landratsamtes MUnchen liegt aber insbesondere eine vollstindige vertikale
Abgrenzung der Kiesgrubenverfullungen bisher nicht vor. Zudem ist gemdB den
vorliegenden Bodengutachten zu FlurstUck 878/44 in diesen Teilfldéchen mit
oberfldchennahen GeldndeverfUllungen, Tragschichten, Fahrbahnunterbauten
sowie verfullten Leitungsgrében zu rechnen.

Versickerung
Die am Projektstandort unterhalb ggfs. vorhandener Geldndeverfillungen zu

erwartenden natdrlichen Quartdrkiese kdnnen, ausgehend von Erfahrungswerten
sowie des vorliegenden Bodengutachtens, als durchldssig und versickerungsfahig
eingestuft werden.

Hinsichtlich der Niederschlagsentwdsserung sind jedoch folgende Hinweis zu
beachten:

- eine Versickerung durch aufgefilite Schichten ist grundsétzlich nur dann zul&ssig,
wenn die AuffUllung nachweislich keine Schadstoffbelastungen aufweist;

- zwischen Unterkante Versickerungsanlage und MHGW (Mittlerer
Hbchstgrundwasserstand) ist ein Mindestabstand, d.h. eine freie Sickerstrecke von
mindestens 1,0 m einzuhalten.

Wasserhaushalt
Im Planungsgebiet kommen keine Oberfldchengewdsser oder ausgewiesene
Uberschwemmungsbereiche vor.

Grundwasser

FUr das Planungsgebiet liegt aktuell eine geologische Einordnung zu den Baugrund-
und Grundwasserverhdltnissen (Nickol & Partner AG, 19.04.2024) vor, welche eine
vertiefte hydrogeologische Einordnung gibt. Zum besseren Verstdndnis der
Bestandssituation wurden alle relevanten Zusammenfassungen aus dem Gutachten
in dieses Kapitel Ubernommen und Seitenzahlen ergdnzt. Fir vertiefende Aussagen
wird auf das zitierte Gutachten verwiesen.

Grundwassermessstelle
Die ndchstgelegene Grundwassermessstelle des WWA MUnchen (Nr. 16270) befindet

sich auf Taufkirchener Gemarkung ca. 2,4 km sUdwestlich des Planungsgebietes. Der
hoéchste Grundwasserstand seit 1989 liegt dort bei 534,49 m NHN und somit ca. 38 m
unfer Geldndeniveau (572,84 m NHN). Aufgrund der nach Norden abfallenden
Topographie der Region um MUnchen, ist anzunehmen, dass der
Grundwasserflurabstand im Planungsgebiet geringer ist als bei der Messstelle. Die
ndchstgelegene Grundwassermessstelle ndérdlich zum Planungsgebiet Nr. 16292 liegt
in Unterbiberg etwa 3,9 km entfernt und weist seit 2007 einen héchsten Wasserstand
von 534,8 m und damit ca. 11,5 m unter Geldndeniveau (546,27 m NHN) auf.
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Kurzdarstellung der ortlichen Verhdltnisse — Grundwasser und Tertiér

Das quartére Grundwasser (d.h. erstes, nicht gespanntes GW-Leiterstockwerk) ist grob
Uberschlagig ab Tiefen von ca. 8,5 m unter Geldndeniveau zu erwarten. Die GW-
HauptflieBrichtung am Standort ist nach Nord bis Nordost gerichtet. Die Quartarbasis
(tertidrer Grundwasserstauer) folgt innerhalb des Bearbeitungsgebietes variierend in
Tiefen von ca. 18,5 m bis > 20 m unter Gel&ndeniveau. BaumaBnahmen mit
eingeschossiger  Untferkellerung  sind  aufgrund  des oben  genannten
Grundwasserflurabstandes ohne MaBnahmen zur Grundwasserabsenkung maoglich.
Tertidres Grundwasser ist bei den geplanten BaumaBnahmen aufgrund der Tiefenlage
der terti@ren Schichten ebenfalls nicht relevant [Seite 28, Kapitel 6].

Detaillierte Informationen hierzu kdnnen aus dem Gutachten entnommen werden.

Klima und Luft

Das Klima im Landkreis MUnchen ist warm und gemdaBigt. Die durchschnittliche mittlere
Jahreslufttemperatur (gemessen im Zeitraum von 1981 bis 2010) betragt 8,2 °C
(Climate Service Center Germany (GERICS), Klimaausblick Landkreis MUnchen). Der
durchschnittliche Jahresniederschlag (gemessen im Zeitraum von 1971 bis 2000)
betragt 1.044,5 mm.

Die thermische Belastung innerhalb des Planungsgebietes ist aufgrund des
Versiegelungsgrades als hoch einzustufen. Die DurchlUftungssituation im Bestand ist
aufgrund der niedrigen Bebauung im Westen als gut einzustufen.

Durch das moderate Verkehrsaufkommen auf den umliegenden StraBen herrscht eine
geringe Vorbelastung fur das Mikroklima und die Luft.

Vegetation und Baumbestand

GemdaB Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Profung (DRAGOMIR
STADTPLANUNG GmbH, Stand 12.03.2025) liegt &stlich des Gebdudes in Richtung des
betrachteten Teilbereiches ,Mitte West" eine ca. 120 Meter lange Baumreihe mit
einem schmalen Unterwuchs aus Struchern aus heimischen Arten wie Spitz-Ahorn,
Europdische Ldarche, Winter-Linde, Feld-Ahorn und Gemeiner Hasel.

Im Norden befindet sich ein ca. 800 m2 groBes, dichtes Feldgehdlz aus heimischen
Arten. Kennzeichnende Baumarten sind Wald-Kiefer, Europdische Larche und Stiel-
Eiche. Im Unterwuchs finden sich Blutroter Hartriegel, Gemeine Hasel, Gewohnlicher
Liguster und junger Hange-Birken-Aufwuchs.

Im Osten des Teilbereiches sind weitere Gehdlzgruppen als drei kleinere Feldgehdlze
aus heimischen Bdumen und Stréuchern vorzufinden. Charakteristische Baumarten
sind Gemeine Fichte, Spitz-Ahorn, Winter-Linde, Vogel-Kirsche, Europdische Ldrche,
Stiel-Eiche und Hange-Birke. Als Straucharten kommen v.a. Blutroter Hartriegel und
daneben noch Gewdhnlicher Liguster und Gemeinde Hasel vor. Die restlichen
Flachen um das Gebdude liegen als weitgehend vegetationsfreie Kies- und
Schotterfldchen vor. Diese wurden vom VoreigentUmer als Ablagefléche fUr diverses
Baumaterial aus Holz, Stein und Metall sowie fur Schrott genutzt, welches sowohl in
Containern gesammelt als auch frei im Geldnde liegt. Dieses Material wird durch den
Freistaat Bayern entsorgt.

Die sonstigen Fldchen werden insbesondere von Gehdlzen eingenommen. Eine
pragende Struktur aus BGumen und Struchern stellt ein ca. 25 m breites und 120 m
langes dichtes arten- und strukturreiches Feldgehdlz dar, das den ruderdalisierten
AufschUttungsbereich in der sudlichen Hdalfte von dem Gebdude in der ndrdlichen
Halfte frennt. Kennzeichnende Baumarten sind Stiel-Eiche, Winter-Linde und viele tote
Nadelb&dume (Gemeine Fichte). Die Strauchschicht bzw. der Unterwuchs wird durch
Gemeine Hasel, Blutrotem Hartriegel, Spitz-Ahorn und Hange-Birke gebildet.
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3.5

3.6

3.7

3.8

Nationale Schutzgebiete und Biotope
Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine nach § 30 BNatSchG geschutzte
Biotope, Naturschutzgebiete oder Natura 2000-Gebiete.

Erholung
Die im Planungsgebiet vorzufindenden Freifldchen sind nicht &ffentlich zugdnglich

und haben daher keine besondere Bedeutung fUr die 6ffentliche Erholung.

Artenschutz

Zur Einschatzung des Lebensraumpotenzials wurde eine Relevanzprifung zur
speziellen artenschutzrechtlichen Profung vorgenommen (DRAGOMIR
STADTPLANUNG GmbH, Stand 12.03.2025).

Aufgrund der vorhandenen Strukturen ist das Vorkommen von verschiedenen
Fledermaus- und Brutvogelarten im Gebiet wahrscheinlich. Ebenfalls nicht
ausgeschlossen werden kénnen Vorkommen von Kriechtieren (Zauneidechse,
Schlingnatter und Askulapnatter), Lurchen (Gelbbauchunke, Wechselkrote und
Laubfrosch) und Schmetterlingen (Nachtkerzenschwéarmer). Aufgrund der
vorgenommenen Abschichtung kann eine Betroffenheit aller weiteren saP-relevanten
Arten sicher ausgeschlossen werden.

Da eine Betroffenheit dieser Arten durch die Planung im Sinne der Verbotstatbestdnde
nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden kann, werden
gegenwadartig vertiefte Untersuchungen i.S. von Bestandserfassungen durchgefuhrt.

Im Zuge der aktuell laufenden Kartierungen wurden Lebensrdume von
Zauneidechsen vorgefunden. Die Suche nach Ersatzhabitaten sowie eine enge
Abstimmung mit der uNB sowie im Bedarfsfall mit der hNB erfolgt parallel.

Die weiteren Ergebnisse der Untersuchungen mit ggf. notwenigen MaBnahmen
werden im n&chsten Verfahrensschritt nachgereicht.

Denkmalschutz

Im Gebiet und der ndheren Umgebung befinden sich weder kartierte
Bodendenkmdler noch erfasste Baudenkmdler.

Verkehr und ErschlieBung

Das Gebiet wird im Norden Uber die Robert-Koch-StraBe, im Osten Uber die Willy-
Messerschmitt-StraBe und im Westen Uber die Ludwig-Bdlkow-Allee erschlossen. Uber
die Ludwig-Bolkow-Allee sowie in Verldngerung Uber die Willi-Messerschmitt-Strale
wird das Planungsgebiet Richtung SUden an die B471 angeschlossen, welche Gber die
AZ-94 ,Taufkirchen-Ost" einen Anschluss an die BAB8 herstellt. In Richtung Norden
besteht Uber die Lise-Leitner-StraBe Anschluss an bestehende Gebd&ude der
Universitdt und die Christa-McAuliffe-StraBe, die wiederum ebenfalls in der Ludwig-
Bélkow-Allee mundet.

Die ndchstgelegene S-Bahn-Haltestelle ist in Oftobrunn vorzufinden (S7 KreuzstraBe —
Wolfratshausen), welche jedoch nicht in fuBldufiger Entfernung, sondern in ca. 3 km
Luftlinie entfernt liegt. Die ndchstgelegene Bushaltestelle liegt an der Lise-Meitner-
StraBe im Osten des Planungsgebiets (Haltestelle ,Lilienthalstr.). Von dort verkehren
die Buslinien 210, 214, 222, 241 und X200. Uber diese Linien ist das Gebiet an den
regionalen OPNV angeschlossen.

Ver- und Entsorgung

Da es sich bei der gegenstédndlichen Planung um eine Anderung eines
Bebauungsplanes handelt kann grundsétzlich davon ausgegangen werden, dass die
notwendige technische Ver- und Enfsorgung gesichert ist. Die erforderlichen
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3.9
3.9.1

Leitungen und Leitungstrassen befinden sich in den umgebenden o6ffentlichen
StraBen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber das Wasserwerk Taufkirchen, die
Abwasserbeseitigung durch den Zweckverband MUnchen-Sudost. Das Gebiet wird
von der Bayernwerk AG mit Strom versorgt und ist an das Telekommunikationsnetz der
Deutschen Telekom angeschlossen. Die Mullbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde
Taufkirchen.

Kommunale Wé&rmeplanung

Gegenwadartig sind keine Aussagen zu Kopplungspotenzialen im Zuge der
Kommunalen Wéarmeplanung bekannt, da der Gemeinde Taufkirchen noch kein
entsprechendes Konzept vorliegt. Im Zuge der jongst gegrindeten ARGE
,Geothermie und Wda&rmewende” haben sich diverse Kommunen  zur
Weiterentwicklung der Warmeversorgung bekannt. Die Potenziale des TIP werden
dabei in weiteren Planungen bertcksichtigt.

Vorbelastungen

Altlasten

GemaB Einschétzung der Altlastensituation nach Aktenlage sowie z.T. orientierender
Altlastenuntersuchungen  inkl.  Kleinrammbohrungen und  laborchemische
Untersuchungen sind teilweise punkfuelle Belastungen festgestellt worden.

FlurstGck 878

Bei den insgesamt 10 durchgefUhrten Kleinrammbohrungen zeigten 7 laborchemisch
untersuchte Proben weder bodenschutz- noch abfallrechtlich relevante
Auffdlligkeiten. Im Bereich der unversiegelten Lagerfldche (sUGdwestlicher
Grundstucksteil) wurden jedoch fur 3 Proben bis ca. 0,85 m unter Geldndeniveau
Belastungen mit der fur Diesel-, Heizol, Altéle sowie Trafo- und Hydraulikdle typischen
Schadstoffgruppe MKW festgestellt  (Mineraldlkohlenwasserstoffe  mittlerer
Kettenldngen C10-C40). Die hier detektierten MKW-Gehalte variieren zwischen 110
mg/kg und 490 mg/kg. Die Untersuchung von insgesamt é Bodenluftproben auf die
leichtflochtigen Schadstoffgruppen BTEX und LHKW ergab keine Auffdlligkeiten. Die
Ergebnisse der Eluatanalysen ergaben keine Auffdlligkeiten, eine Gefdhrdung des
Schutzgutes Grundwasser ist nicht zu erwarten.

FlurstGck 878/23

Bei den insgesamt 9 durchgefUhrten Kleinrammbohrungen zeigten 6 laborchemisch
unfersuchte Proben weder bodenschutz- noch abfallrechtlich relevante
Auffdlligkeiten. Bei 3 Bohrungen wurden jedoch im oberfldchennahen Untergrund teils
Uberschreitungen der abfallrechtlichen Z0-Werte gemd&B bayerischem VerfUll-
Leitfaden fUr den Schadstoffoarameter MKW (Mineraldlkohlenwasserstoffe mittlerer
Kettenldngen, C10-C40) festgestellt. Die Ergebnisse der Eluatanalysen sowie der
Bodenluftproben ergaben keine Auffdlligkeiten, eine Gefdhrdung von Luft und
Grundwasser ist nicht zu erwarten.

Weiterer Umgang

Aufgrund der angefUhrten Erkenntnisse ist davon auszugehen, dass punktuell
relevante Verunreinigungen im Untergrund vorliegen. Auch wenn die festgestellten
MKW-Gehalte Uberwiegend im unteren bis mittleren Konzentrationsbereich liegen,
sind im Hinblick auf eine mdgliche Gef&hrdung von Bodenfunktionen und eine
spatere Nutzung des Geldndes weitere Profungen und ggf. MaBnahmen erforderlich.

Vor DurchfUhrung bodeneingreifender MaBnahmen im Rahmen der ErschlieBung und
Bebauung ist daher eine detaillierte Untersuchung der betroffenen Teilfldchen
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3.9.2

3.9.3

erforderlich, um Art, Umfang und Ausdehnung moglicher Verunreinigungen zu
verifizieren. Gegebenenfalls sind bodenschutzrechtliche MaBnahmen im Zuge der
Bauausfuhrung zu ergreifen. Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen derzeit keine
grundsdatzlichen Nutzungseinschrdnkungen, sofern entsprechende Vorsorge- und
PrGfmaBnahmen sichergestellt werden. Ein Hinweis auf die mégliche Belastung sowie
auf das Erfordernis weiterfUhrender Untersuchungen wird im Bebauungsplan
aufgenommen.

Kampfmittel
FUr das Planungsgebiet konnte gemdaB Kampfmittelvorerkundung (Luftbilddatenbank
Dr. Carls GmbH 2024) keine potenzielle Kampfmittelbelastung ermittelt werden.

GemdaB den baufachlichen Richtlinien zur Kaompfmittelrdumung besteht kein weiterer
Handlungsbedarf fUr alle hier betrachteten FlurstGcke.

Immissionen
Schallschutz wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

4 Ziele des Bebauungsplanes

4.1

4.2

Stadtebau
Mit der Planung sollen folgende stadtebauliche Ziele umgesetzt werden:

- Starkung regionaler Innovationsstrukturen, insbesondere der Luft- und
Raumfahrttechnik in rdumlicher Né&he zu bestehenden Strukturen

- Forderung der Standortentwicklung des TIP

- Foérderung von Wissenschaft, Forschung und Technologietransfer im Bereich der
Luft- und Raumfahrt sowie Geoddsie durch die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Neubau eines Hochschulcampus der TUM

- Entwicklung eines offenen leistungsfdhigen Lehr- und Forschungsstandortes und
damit verbunden Ausbau des Hochschulstandortes MUnchen und Umkreis

- Akfivierung einer bisher mindergenutzten Fldche im Sinne der Ziele des
Technologie- und Innovationsparks Taufkirchen-Ottobrunn

- Ermdglichung einer angemessen verdichteten und effizienten Bauweise

Grinordnung
Die grUnordnerischen Ziele sind:

- Schaffung einer hochwertigen, zusammenh&ngenden Durchgrinung sowie
Pflanzung von Bd&umen mit entsprechenden GUteanforderungen fur die
Pflanzqualit&t

- Sicherung einer qualitativ hochwertigen Gestaltung der Frei- und AuBenanlagen
sowie Schaffung von ausreichend groBen wund differenziert nutzbaren
Freibereichen fUr Studierenden

- Verbesserung des Kleinklimas durch Dachbegrinung

- BerUcksichtigung der Belange des Umwelt- und Artenschutzes

- Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

- Sicherung der dezentralen Versickerung

5 Planungskonzept

5.1

Bebauungsplankonzept

Der Urplan setzt fUr das Planungsgebiet zwei Einzelbauquartiere (5.1 und 5.2) fest, die
durch die Planung der TUM beide berthrt werden. Daher ist die Gesamtfldche der
beiden Quartiere zu Uberplanen. Mit der vorliegenden Anderung wird im
Wesentlichen bezweckt, den rechtswirksamen Bebauungsplan in der Weise
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5.2

53

anzupassen, dass die geplante Hochschulnutzung in das Plangebiet integriert werden
kann. Die Ubrigen bestehenden Grundstucke bleiben hinsichtlich ihrer Nutzungen und
Festsetzungen im Wesentlichen unberUhrt.

Art der baulichen Nutzung

Zur Differenzierung der Festsetzungen zur Art und MaB der baulichen Nutzung je nach
rdumlicher Lage werden zwei Sondergebiete (SO 5.1/5.2) festgesetzt. Das
Sondergebiet SO 5.2 wird in fUnf Teilbaugebiete untergliedert, um eine geordnete
Entwicklung zu gewdhrleisten und konkurrierende Bauvorhaben der unterschiedlichen
EigentUmer*innen zu vermeiden.

Die Art der baulichen Nutzung wird als Sondergebiet ,Forschung, Lehre, Entwicklung
und Produktion* festgesetzt. Die Zweckbestimmung wurde so gewdahlt, dass alle bisher
zuldssigen Nutzungen auch weiterhin  zulGssig  bleiben, sich  jedoch die
Nutzungsmaoglichkeiten ndher an der angedachten Nutzung eines Hochschulcampus
bewegen. Daher sind im Sondergebiet die Nutzungen gem. Urplan zul@ssig:

Anlagen fUr Forschung, Lehre, berufliche Weiterbildung, Planung, Entwicklung, Mess-
und  Proftatigkeit im  Bereich  der Technologie, Anlagen fUr die
entwicklungsbegleitende Herstellung von Produkten im Bereich der Technologie,
BUro- und Verwaltungsgebdude, soweit diese den vorab aufgefUhrten Anlagen
dienen sowie technische Infrastrukfureinrichtungen, die nur dem Gebiet dienen.
Ausnahmsweise kdnnen produzierende Gewerbebetriebe soweit sie die Technologie-
Nufzung nicht wesentlich stéren zugelassen werden. Zusatzlich sind in SO 5.1
Uberwiegend der Gebietsversorgung dienende Schank- und Speisenwirtschaften,
Kantinen, Mensen, Imbisseinrichtungen, L&dden und Dienstleistungsbetriebe zul&ssig,
um die Versorgung der Studierenden, Beschdaftigten sowie Besucher des Unicampus
sicherzustellen.

Im Sinne einer etwaigen Drittverwertung der GrundstUcke wurde das zul&ssige
Nutzungsspekirum bewusst an den urspringlich zul@ssigen Nutzungen angelehnt, um
den Fokus auch perspektivisch auf Nutzungen der Luft- und Raumfahrt sowie der
Forschung und Entwicklung zu bewahren.

MaB der baulichen Nutzung

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung bestimmt sich durch die GrundfiGchenzahl
(GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und Wandhdhe (WH). Es werden somit im
Wesentlichen relative Festsetzungen zum MaB getroffen.

Die festgesetzten GRZ und GFZ der Teilbaugebiete 5.2.1 — 5.2.5 orientieren sich an den
Kennwerten des Urplanes. Dieser traf seinerzeit absolute Festsetzungen zu
Grundfléche und Geschossfliche, welche bezogen auf das jeweilige Grundstick
umgelegt und erneut festgesetzt wurden (GRZ 0,5, GFZ 1,2). Damit wird im Ergebnis
eine Gleichstellung mit dem bisherigen Baurecht erreicht.

Die festgesetzte GRZ (0,8) und GFZ (2,4) des Teilbaugebietes 5.1 orientiert sich an der
zu erwartenden Baumasse des Hochschulcampus und stellf das Maximum der
Orientierungswerte gem. § 17 BauNVO fUr sonstige Sondergebiete dar. Die Kennwerte
sind bewusst hoher angesetzt als im Urplan, um eine Umsetfzbarkeit im
entsprechenden Bereich zu gewdhrleisten und eine effizientere Nutzung des
Baugrundstucks unter Berucksichtigung der angedachten Nutzung zu ermoglichen.

Stellplé@tze und Garagen werden in Vollgeschossen von sonst anders genutzten
Gebduden nicht auf die Geschossflidche angerechnet, um oberflGchige
Parkplatzflachen auBerhalb von Gebduden zu vermeiden, zusétzliche
Bodenversiegelung zu verringern und eine effiziente Nutzung der Baugrundsticke zu
gewdbhrleisten.
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5.4

5.5

Die festgesetzte Hohenentwicklung orientiert sich an den Festsetzungen des Urplanes.
Dieser sah die Festsetzung von maximalen Wandhdhen (WH) vor. Diese Systematik
wurde beibehalten, die festgesetzten WH von 22 m wurden fur die Teilbaugebiete
5.2.1-5.2.5 Ubernommen. Diese Wandhdhen dirfen durch Terrassengeschosse um bis
zu 4 m Uberschritten werden, wenn diese mindestens um das MaB ihrer Hohe
zurickgesetzt sind. Hierdurch kann eine insgesamt vertrégliche Hohenentwicklung mit
ausreichend Spielraum fUr eine zukunftsorientierte Entwicklung gesichert werden.

FUr das Teilbaugebiet 5.1 wurde eine Wandhéhe von 27m bzw. in einem Teilbereich
von 35 m festgesetzt. Staffelgeschosse sind in diesen Bereichen nicht zuldssig. Damit
wird einerseits eine vertragliche Hohenentwicklung, die sich in das Gesamtgebiet
einfugt, gesichert und gleichzeitig die Entwicklung eines stddtebaulichen Akzentes
bzw. Hochpunkies ermdglicht, um eine Adressbildung des geplanten
Hochschulcampus entstehen zu lassen.

Die festgesetzten Wandhdhen beziehen sich jeweils auf den fUr ein Baugebiet
festgesetzten HOhenbezugspunkt. Auf diese Weise wird gewdhrleistet, dass die
Hbéhenentwicklung der baulichen Anlagen unabhdngig von den individuellen
Geldndehdhen der einzelnen Baugrundsticke gesteuert werden kann. Gleichzeitig
wird eine stadtebaulich vertragliche Hohenentwicklung innerhalb des Baugebietes
sichergestellt und eine Vergleichbarkeit der Baukorper untereinander erméglicht.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Nebenanlagen, Bauweise

Die Uberbaubare GrundstUcksfldche, welche durch Baugrenzen gefasst wird,
ermdglicht eine hohe Flexibilitat in der baulichen Nutzung. Analog zum Urplan wurden
groBe Baurdume mit einem Abstand von 5 m zu den Randbereichen sowie 3 m zu den
inneren GrundstUcksgrenzen festgesetzt.

Da die BaurGume groB gewdhlt wurden, sind Nebenanlagen im Sinne des §14 BauGB
Uberdies nicht auBerhalb der Baurdume zuldssig, eine Anordnung entsprechender
Nebenanlagen ist jedoch ebenso flexibel innerhalb der Baurdume gestaltbar. Durch
0.g. Sicherung der Randbereiche wird jedoch gewdahrleistet, dass das stadtebauliche
Bild in 6ffentlichen Bereichen nicht durch Nebenanlagen gestért wird.

Die Zulassigkeit von Gebdudeldngen Uber 50 m in der besonderen Bauweise ergibt
sich aus der Eigenart der geplanten Nutzungen, die groBfldchige und funktional
zusammenhdngende Gebdudestrukturen erfordern. Insbesondere gewerbliche
Nutzungen, Sondernutzungen oder hochschulbezogene Einrichtungen bedingen
haufig wirtschaftlich sinnvolle Baukdrper mit groBeren Ausdehnungen, die Gber die
Ublichen Gebdudeldngen hinausgehen. Die Festsetzung fragt diesen funktionalen
Anforderungen Rechnung und ermdéglicht eine bedarfsgerechte bauliche
Umsetzung.

Tiefgaragen und Stellpldize sowie Zu- und Ausfahrisbereiche
Tiefgaragen, Stellplatze und Zufahrten sind nur in den Baur@umen zul@ssig.

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze richtet sich nach einem festgelegten
StellplatzschlUssel, welcher unverdndert aus dem Urplan Ubernommen wird. Es wird
festgelegt, dass je 60 m2 Nutzungsfldche nach DIN 277 ein Stellplatz herzustellen ist,
sofern nicht nachgewiesen werden kann, dass ein geringerer StellplatzschlUssel
begrondbar angewandt werden kdénnte, z.B. durch ein quadlifiziertes
MobilitGtskonzept.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades und unter BerUcksichtigung des
Niederschlagsabflusses sind etwaige oberirdische Stellpldtze so zu gestalten, dass
diese eine Wasserdurchldssigkeit aufweisen, z.B. mit Grasfugen o.4. Zufahrten und
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5.6

5.7

innere ErschlieBungsstraBen sind daruber hinaus ebenfalls moglichst offenporig zu
gestalten, damit ein Wasserabfluss moglich wird.

Unterbaute Vegetationsfidchen sind mit einem mind. 1,2 m mdchtigen,
fachgerechten, durchwurzelbaren Bodenaufbau (davon mind. 0,4 m als belebter
Oberboden) zu Uberdecken und zu begrinen. Diese Festsetzung dient der
Sicherstellung einer ausreichenden Substratmdachtigkeit zur Anlage funktionsfahiger
Vegetationsfldchen Uber erdUberschitteten Tiefgaragendecken. Dadurch wird eine
Begrinung mit standortgerechten Gehodlzen ermdéglicht, um eine ausreichende
Durchwurzelungstiefe gewdhrleisten zu kénnen und um die Standfestigkeit der
Pflanzung und angemessene Wuchsbedingungen zu sichern. Des Weiteren tragt eine
hohe Uberdeckung zur dkologischen Aufwertung, Regenwasserrickhaltung und
Verbesserung des Mikroklimas bei.

Abstandsflachen

Abweichend von der gemeindlichen Abstandsfléchensatzung wird die Tiefe der
Abstandsfldchen mit 0,4 H, mindestens jedoch 3,0 m, festgesetzt. Diese Reduzierung
dient einer fldcheneffizienteren Ausnutzung der GrundstUcke im Plangebiet und
ermoglicht eine stddtebaulich angemessene Verdichtung, ohne die Belichtung,
BelGftung oder die Wahrung nachbarschaftlicher Belange wesentlich zu
beeintrachtigen.

Durch die gleichzeitige Festlegung eines Mindestabstands von 3,0m wird
sichergestellt, dass trotz reduzierter Tiefe ein hinreichender Abstand zwischen den
Baukdrpern erhalten bleibt, der den bauordnungsrechtlichen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse entspricht. Die Abweichung ist stGdtebaulich
vertretbar und fragt zur angestrebten MaBstdblichkeit der Bebauung im Plangebiet
bei.

Dachgestaltung, Dachaufbauten

Im Sondergebiet sind generell nur Flachd&cher und flach geneigte D&cher zuldssig.
Diese Dachform entspricht der Eigenart der ndheren Umgebung und gewdhrleistet,
dass sich Neubauten in die Bestandssituation einfugen.

Der Umfang und die GroéBe von technischen Dachaufbauten werden geregelt. Zur
Wahrung eines geordneten und zurGckhaltenden Ortsbilds werden technische
Dachaufbauten auf Flachddchern auf eine maximale H5he von 3,0 m begrenzt und
mussen um das MaB ihrer Hohe, mindestens jedoch 3,0m, von der Dachtraufe
zurUckgesetzt sein. Durch diese Regelung soll vermieden werden, dass technische
Anlagen im StraBenraum deutlich in  Erscheinung freten. Die Pflicht zur
Zusammenfassung und Einhausung dient der gestalterischen Beruhigung und einer
Reduzierung visueller Beeintrdchtigungen. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie, um deren Errichtung im Sinne der
Energiewende nicht zu behindern. Im Bereich mit einer Wandhéhe von 35 m durfen
Dachaufbauten die Wandhdéhe nicht Uberschreiten, da aufgrund der
Héhenentwicklung die Fernwirkung der Gebdude in den Vordergrund fritt und hier
Dachaufbauten das Erscheinungsbild stéren wirden.

Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie sind mit einer
extensiven Dachbegrinung zu kombinieren, um die 06kologische Funkfion von
Dachfléchen zu stérken und zur Erreichung der klimatischen Zielsetzungen
beizutragen. Dabei ist sowohl eine Uberlagernde als auch eine getrennte Anordnung
zur Doppelnutzung der Dachflachen moglich. Im Falle einer getrennten AusfUhrung
darf jedoch aus Grinden der klimatischen Wirksamkeit maximal 50 % der Dachfléche
mit Solaranlagen belegt werden, damit mind. 50% der Dachfldche extensiv begrint
werden kdnnen.
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5.9

5.10

5.11

5.12

Werbeanlagen

Es wird festgelegt, dass Werbeanlagen nur am Gebdude bis zur jeweiligen Hohe des
Gebdudes zuldssig sind und darUber hinaus laufende, blinkende oder bewegliche
Werbeanlagen nicht zul&ssig sind.

Die Festsetzung dient der Sicherung eines geordneten Ortsbildes und verhindert
stérende, Uberdimensionierte oder bewegliche Werbeanlagen. Durch die
Beschrdnkung auf das Gebd&ude bis zur Traufhdhe sowie das Verbot blinkender oder
beweglicher Elemente wird eine visuelle Beruhigung des &ffentlichen Raums erreicht
und eine Ablenkung des Verkehrs vermieden.

Immissionsschutz
Wird im weiteren Verfahren erg&nzt.
Einfriedungen

Zur Sicherung eines einheitlichen und durchgrinten Ortsbilds sowie zur Wahrung der
Privatheit sind Einfriedungen zwischen den GrundstUcken — mit Ausnahme von
notwendigen Sicherheitsz&unen — in Form von beidseitig hinterpflanzten Z&unen
auszufUhren. Bei normalen Zdunen gilt die Einfriedungssatzung der Gemeinde
Taufkirchen.

Diese Regelung verfolgt das Ziel, harte visuelle Abgrenzungen im Siedlungsbild zu
vermeiden und stattdessen durch begleitende Bepflanzung eine naturnahe, sozial
vertragliche und gestalterisch ansprechende GrundstUcksabgrenzung zu férdern. Die
MaBnahme unterstUtzt zudem die dkologische Durchldssigkeit, férdert Mikrohabitate
und fragt zur Verbesserung des Kleinklimas im Plangebiet bei.

Sicherheitszdune zeichnen sich durch eine erhdhte Stabilitat, eine héhere Grundhdhe,
spezielle Ubersteigschutzelemente wie Abwinkelungen oder Stacheldraht und eine
hohe Widerstandsfahigkeit gegen Angriffe aus. Sicherheitsz&une verwenden engeres
Gitter, um ein Durchgreifen zu erschweren und sind fir maximale Stabilitat tief im
Boden verankert.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind in dem MaBe zuldssig, die zur EinfGgung des
Gebdudes in die Topografie erforderlich sind. Dazu sind Abgrabungen im Umfang von
1.5 m bzw. Aufschittung im Umfang von 1,5 m zuldssig. Die Zuldssigkeit von
Abgrabungen und Aufschittungen dient der Ermdglichung einer funkfionalen
Geldndeanpassung an bauliche und freiraumbezogene Erfordernisse. Sie st
insbesondere erforderlich, um kleinere Hohendifferenzen auszugleichen, etwaige
technische Infrastrukfuren zu integrieren und barrierefreie Zugédnge herzustellen. Die
Festsetzung ermoéglicht eine an die geplante Nutzung angepasste und technisch
umsetzbare Geldndeausbildung.

Grinordnungskonzept

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zur Grunordnung dienen der
Okologischen Aufwertung, der Verbesserung des Mikroklimas sowie der Gestaltung
und Strukturierung der Freifldchen im Plangebiet. Ziel ist es, durch eine gezielte
Durchgrinung sowohl die stddtebauliche als auch die klimatische Qualit&t innerhalb
des Quartiers nachhaltig zu sichern.

Begrinung der Baugebiete und Baumpflanzungen

Die Bepflanzung der Freifldchen innerhalb des Plangebietes ist entsprechend den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen herzustellen, dauerhaft zu pflegen undin
inrer Funkfion zu erhalten. Dabei ist sicherzustellen, dass ausgefallene Gehdlze
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gleichwertig ersetzt werden, um die angestrebte Durchgrinung langfristig zu
gewdhrleisten. FUr nicht Uberbaute Fidchen innerhalb der festgesetzten Baurdume
gelten die angrenzenden Festsetzungen zur Bepflanzung und Begrinung
entsprechend, um eine einheitliche gestalterische und funktionale Einbindung dieser
Fldchen zu erreichen.

Vegetationsfldchen, wenn sie unterbaut sind (z.B. bei Tiefgaragen), sind mit einem
fachgerechten, durchwurzelbaren Bodenaufbau mit einer Mindestmd&chtigkeit von
1,2m (davon mind. 0,4 m als belebter Oberboden) zu Uberdecken und zu begrunen.
Dies stellt sicher, dass auch in diesen Bereichen eine standortgerechte Vegetation
dauerhaft gedeihen kann. Hiervon ausgenommen sind aus technischen und
statischen Grionden die Bestandsunterbauungen (wie der Medienkanal).

Zur Sicherung eines ausgewogenen Freiraumanteils in den Sondergebieten ist je nach
Teilbaugebiet ein Mindestanteil an Vegetationsfidchen festgesetzt. Der Anteil von 33
% entspricht der Festsetzung des Urplans; da sich der Anteil im Urplan jedoch auf die
gesamte Quartiersfldche bezog, wird der Anteil fUr die bereits bebauten
Teilbaugebiete gem. bestehender Bebauung angesetzt. Die Vegetationsfldchen sind
standortgerecht als Blumen- und Krduterrasen oder blutenreiche Wiesen mit einem
Krauteranteil von mindestens 50 % sowie mit heimischen StrGuchern anzulegen, zu
pflegen und zu erhalten. Innerhalb der Vegetationsfldchen sind Zufahrten und Wege
zul@ssig, damit die GrundstUcke erschlossen werden kénnen. Dabei ist jedoch der
gesamt zu begrinende Anteil je Baugebiet herzustellen.

Zusatzlich ist je angefangene 100 m? Vegetationsfléche mindestens ein heimischer
Baum zu pflanzen, wodurch die naturschutzfachliche Qualitét gesteigert wird. Bdume
fragen einerseits auf Grund ihrer Staubfilterfunktion, ihrer lokalklimatischen
Ausgleichsfunktfion und ihrer attraktiven Optik zur Aufwertung der Aufenthaltsqualitat
im Freiraum bei, andererseits erflllen sie einen wichtigen Beitrag als Lebensraum von
Tierarten.

FUr oberirdische Besucherstellpl@tze ist zur Minderung der versiegelten FiGdchen eine
Begrinung von mindestens drei Baumen je 10 Stellplatzen vorgesehen. Die Qualitat
der zu pflanzenden Gehdlze wird durch entsprechende Anforderungen an
PflanzgroBen und -qualitdt gesichert. Es sind ausschlieBlich  heimische,
standortgerechte Baumarten zuldssig, um den Anforderungen an Biodiversitat,
Klimaresilienz und Pflegeleichtigkeit zu entsprechen. Die Bd&ume sind in
durchwurzelbaren, spartenfreien FiGchen mit ausreichendem Wurzelraum zu pflanzen.
In unterbauten Bereichen ist eine Mindestfldche von 15 m? mit einer durchwurzelbaren
Schicht von 1,2m, in nicht unterbauten Fldchen von 24m? mit 1,5m Tiefe
sicherzustellen, um gesunde, standortgerechte Pflanzbedingungen zu ermdglichen.

Dach- und Fassadenbegrinung

Zur weiteren Durchgrinung der bebauten Bereiche sind Flachd&cher auf mindestens
50% der Dachfldche mit heimischen Arten zu begrinen. Die Begrinung tragt zur
Verbesserung des Mikroklimas, zur RegenrUckhaltung und zur Fdrderung der
Biodiversitat bei. Dabei ist ein durchwurzelbarer Schichtaufbau von mindestens 25 cm
vorzusehen.

Parkdecks sind zu mind. 20% der Fassadenfldche mit ausdauernden Kletterpflanzen zu
begrinen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Einfriedungen und
Nebenanlagen wie Mullsammelstellen sind mit ausdauernden Kletterpflanzen zu
begrinen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, um eine harmonische
Einbindung in die Umgebung sowie eine optische Aufwertung zu erreichen.

Regenwassermanagement und Entwdsserungskonzept
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5.14

5.15

Zur Férderung der Versickerung und zum Schutz vor Uberflutung ist festgesetzt, dass
das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser Uber geeignete
MaBnahmen jeweils auf dem eigenen GrundstUck zu versickern ist. Zugleich sind fOr
Zufahrten, nicht Uberdachte Stellplatze, Wege und Abstellfldchen ausschlieBlich
wasserdurchldssige sickerfdhige Beldge mit einem maximalen Abflussbeiwert von 0,7
zu verwenden. Hiervon kann abgewichen werden, wenn technische Grinde
entgegenstehen (wie eine barrierefreie ErschlieBung).

For den Umgang mit anfallendem  Niederschlagswasser wird  eine
Entwdsserungsplanung vorgelegt. Das Entwdsserungskonzept wird derzeit gepruUft und
im ndchsten Verfahrensschritt in die Unterlagen eingearbeitet.

Arten- und Biotopschutz
Wird im weiteren Verfahren erg&nzt.
Naturschutzfachlicher Ausgleich

GemdB § 1 a BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu
berucksichtigen.

Die Eingriffe gemd&B Eingriffsregelung werden im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes in Anlehnung an den Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums
fir Wohnen, Bau und Verkehr ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Stand 2021)" bewertet.

Der naturschutzfachliche Ausgleich wird derzeit geprUft und im ndchsten
Verfahrensschritt in die Unterlagen eingearbeitet.

Klimaschutz- und Klimaanpassung (Okologisches Konzept)

GemdaB § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz
ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berUcksichtigen.

MaBnahmen, die dem Klimawandel Rechnung tragen

Dazu wurde ein Okologisches Konzept mit Klimaschutz- und
KlimaanpassungsmaBnahmen erarbeitet.

Um auch bei zunehmenden Starkregenereignissen die Sicherheit innerhalb des
Planungsgebiets zu gewdhrleisten, ist eine Entwdsserungsplanung vorgesehen. In
Kombination mit wasserdurchldssigen und sickerfGhigen Beldgen und einer
Begrinung der Ddcher der Neubauten und Nebenanlagen wirken sie sich
reduzierend auf den Abfluss des Niederschlagswassers aus.

Mit der Begrunung der Freifldéchen und der Dachbegrinung kann eine zeitverzégerte
Abgabe von Niederschldgen erméglicht werden.

Der zu pflanzende Baum- und Vegetationsbestand und die Schaffung von
zusammenhdngenden, begrinten FlGchen ermdglichen ein gut durchgrintes Areal.

Zudem werden die Dachflédchen der Neubauten und die Dach- und Fassadenfl&chen
der Nebenanlagen begrunt. Dies tragt zur Dad&mpfung von Temperaturextremen bei
und erzielt einen positiven Effekt fUr das lokale Kleinklima.
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5.16
5.16.1

5.16.2

Durch die Gewinnung von Strom aus erneuerbaren Energien aus Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen auf den Flachd&chern der Neubauten wird dem Ziel der
Energiewende Rechnung getragen.

Verkehrskonzept

ErschlieBungskonzept

Das Planungsgebiet wird im Norden durch die Robert-Koch-StraBe, im Westen durch
die Ludwig-Bdlkow-Allee und im Osten durch die Willy-Messerschmitt-StraBe an das
offentliche StraBennetz angebunden.

Der Stellplatzbedarf der Forschungseinrichtungen der Baugebiete SO 5.2 wird in den
einzelnen Baufeldern innerhalb der BaurGume nachgewiesen. Alle bendtigten
Stellpl&tze des TUM Campus, inkl. der aktuellen Stellpldtze des Universitdtsgebdudes in
der Lise-Meitner-StraBe im Bestand, werden innerhalb des Bauraums oder in einem
Parkhaus an der Willy-Messerschmitt-StraBe nachgewiesen.

Beurteilung des Verkehrsaufkommens
Zur Beurteilung des Verkehrsaufkommens wurde eine Verkehrsuntersuchung durch
das Ingenieurblro Schlothauer & Wauer Ingenieursgesellschaft fir StraBenverkehr
mbH erstellt. Nachfolgend die wesentlichen Erkenntnisse der Untersuchung. Es wurden
folgende maBgebliche Knotenpunkte im Umfeld der Planung fUr die Beurteilung des
Planungsvorhabens n&her untersucht:

e KP 1-Ludwig-Bélkow-Allee / B 471

e KP 2 - Willy-Messerschmitt-StraBe / B 471

e KP 3 - Robert-Koch-StraBe / Ludwig Bolkow-Allee

o KP4 - Christa-McAuliffe-StraBe / Ludwig-Bdlkow-Allee
o KP 5-Unterhachinger StraBe / Haidgraben

e KP 6-St 2078 / Unterhachinger StraBe

Als  Grundlage der Verkehrsuntersuchung wurden  Verkehrszahlen  von
Verkehrserhebungen aus dem Jahr 2024 verwendet. Anhand dieser wurde das
Analyse- und Prognose-Verkehrsmodell des Landesverkehrsmodell Bayern (LVM-By)
fUr den Zeithorizont2040 kalibriert und zur Erstellung der Untersuchungsfdélle aufbereitet.

Der Prognosenulifall spiegelt die allgemeine Verkehrsentwicklung bis zum Jahr 2040
wider. Ebenso wurden darin weitere bekannte verkehrswirksame Vorhaben — wie im
vorliegenden Fall die Auflésung von Parkplétzen und der Errichtung eines Parkhauses
durch Airbus im Untersuchungsgebiet sowie die Erweiterung des Jochen Schweizer
Quartiers — mitbercksichtigt. Zusatzlich wird eine vollst&ndige Ausnutzung des aktuell
maximal moglichen Baurechts fur die Teilbaugebiete 5.1 und 5.2 mitbetrachtet. FOr
diese wurde eine konservative Nufzungsmischung aus den Nutzungen BUro /
Verwaltung und Produktionsst&tten angenommen. Dabei werden im Ergebnis der
Neuverkehrsberechnung ca. 3.630 Kfz-Fahrten / Werktag (inkl. 45 SV-Fahrten) erwartet.
Die 6. Anderung des B-Plan ,,TIP* wird im Prognosenullfall noch nicht mitbericksichtigt.

Die Teilbaugebiete 5.1 und 5.2 des aktuell geltenden B-Plan werden hingegen im
Prognoseplanfall nicht mehr mitbetrachtet. Stattdessen werden die zu erwartenden
Verkehrsmengen durch die Teilbaugebiete 5.1 und 5.2.1 bis 5.2.5 der 6. Anderung des
B-Plan herangezogen. Analog zum Prognosenullfall wurden fiUr diese eine
konservative Nutzungsmischung aus den Nutzungen BUro / Verwaltung und
Produkfionsstatten angesetzt. FUr das gesamte Planungsgebiet ergibt sich ein
Neuverkehr von rund 5.900 Kfz-Fahrten / 24 h, wovon ca. 80 SV-Fahrten sind.
Untersuchungen der Leistungsféhigkeit wurden fiUr die morgendliche und die
abendliche Spitzenstunde des Analyse-, Prognosenull- und Prognoseplan
durchgefUhrt.
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5.17

6
6.1

FUr den KP 1 (Ludwig-Bolkow-Allee / B 471) zeigt sich im Vergleich zum Analysefall
(Gesamt-QSV D), dass im Prognosenull- und Prognoseplanfall in der Morgenspitze mit
einer Gesamt-QSV E keine ausreichende Leistungsfahigkeit mehr nachgewiesen
werden kann. In der Abendspitze wird in allen Untersuchungsféllen eine QSV D
erreicht, womit die Leistungsféhigkeit rechnerisch nachgewiesen ist.

In der Morgenspitze ist der KP 2 (Willy-Messerschmitt-StraBe / B 471) in allen
Untersuchungsfallen ausreichend leistungsfahig (Gesamt-QSV D). In der Abendspitze
kann bereits im Bestand mit einer QSV E die Leistungsfdhigkeit nicht mehr
nachgewiesen werden. MaBgebend ist dabei der Linksabbieger von der Willy-
Messerschmitt-StraBe auf die B 471, dessen Auslastungsgrad bereits im Analysefall Gber
98 % liegt. Im Prognosenull- und Planfall verschlechtert sich diese zu einer QSV F. Die
Kapazitatsgrenze wird Uberschritten und der Knotenpunkt ist auf der Willy-
Messerschmitt-StraBe Uberlastet. Die Hauptstrdme auf der B 471 werden hingegen
stets mit einer sehr guten bis guten Leistungsfdhigkeit bewertet.

Die KP 3 (Robert-Koch-StraBe / Ludwig-Bélkow-Allee), 4 (Christa-McAuliffe-StraBe /
Ludwig-Bolkow-Allee) und 5 (Unterhachinger StraBe / Haidgraben) sind in allen
Untersuchungsfallen sowohl in der Morgen- als auch in der Abendspitze ausreichend
leistungsfahig (mind. QSV D). In der Abendspitze des Prognosenull- und
Prognoseplanfall droht am KP 3 in der Robert-Koch-StraBe Richtung Westen jedoch
eine Uberstauung angrenzender Ein- und Ausfahrten.

Der Knotenpunkt é (St 2078 / Unterhachinger StraBe) zeigt im Prognosenullfall in der
Morgenspitze eine Verschlechterung von einer QSV D zu einer QSV E, womit die
Leistungsfahigkeit rechnerisch nicht mehr nachgewiesen werden kann. Dies ist jedoch
vorrangig durch das allgemeine Verkehrsmengenwachstum auf der StaatsstraBe bis
2040 zu begrinden. Im Prognoseplanfall ist der Knotenpunkt mit einer QSV F auf der St
2078 SUdwest Uberlastet. Der Einfluss durch den Neuverkehr durch die Teiloaugebiete
im Prognoseplanfall ist an dem Knotenpunkt als maBvoll einzustufen. Da dieser bereits
im Bestand nur noch gerade leistungsfahig ist, kénnen selbst kleinere
Neuverkehrsmengen einen groBen Unterschied bei der Leistungsféhigkeit
ausmachen. In der Abendspitze ist der Knotenpunkt in allen Untersuchungsfallen
ausreichend leistungsfdhig. FOr die KP 1, KP 2 und KP 6 kbnnten eine
Grinzeitumverteilung zugunsten der schlechtbewerteten Fahrstreifen zu einer
Verbesserung der Leistungsféhigkeit fUhren. Dies ginge jedoch nur zulasten der
Hauptrichtung. DarGber hinaus kénnte fur den KP 2 ein zweiter Linksabbiegestreifen
auf  der  Willy-Messerschmitt-StraBe  eine  zusdtzliche  Verbesserung  der
Leistungsfahigkeit bringen. Dies wirde jedoch den Umbau des Knotenpunktes
erfordern. FUr beide genannten Méglichkeiten zur Verbesserung der Leistungsféhig
besteht jedoch weiterer Untersuchungsbedarf in Abstimmung mit dem Zusténdigen
StraBenbaulasttréger.

Schallschutzkonzept

Wird im nédchsten Verfahren nachgereicht.

Auswirkungen der Planung

Stadtebau

Mit dem Bebauungsplan wird eine, der angedachten Nutzung entsprechende,
weiterfUhrende Nutzung des Areals fUr einen Universitdtscampus ermoglicht. Im Detail
sind folgende Auswirkungen anzufUhren:

e Ermoglichung einer weiteren  Verdichtung in  Teilbereichen des
Bebauungsplanes.
e Schaffung eines Hochschulcampus mit angegliederten Annex-Nutzungen
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e Ausbau des Technologie- und Innovationsparks hin  zu einem
Kompetenzzentrum fUr Luft- und Raumfahrt

6.2 Grunordnung

Die Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 werden ausfUhrlich im
Umweltbericht behandelt.

7 Umweltbericht

Nach § 2a BauGB ist der Begrindung ein Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB mit
den auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten
Belangen des Umweltschutzes beizufiugen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begrindung.

Die Gemeinde legt dazu gemdB § 2 Abs. 4 BauGB fUr jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fUr die
Abwdagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwdartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden
kann.

GemdB § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet die Gemeinde die Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berGhrt
werden kann und fordert zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB auf.

Derzeit ermittelt die Gemeinde Taufkirchen in Abstimmung mit den zustGndigen
Behdrden und Tragern offentlicher Belange den Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung. Die Scopingliste liegt den Unterlagen bei. Um Ergdnzung der
Fachbehdrden wird gebeten.

Der Umweltbericht wird der Begrindung im nédchsten Verfahrensschritt beigefigt.

8 Anlagen- und Quellenverzeichnis

8.1.1 Anlagenverzeichnis
Folgende Gutachten wurden fUr die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen:

- Recherche Baugrund- und Grundwasserverhdltnisse, Nickol & Partner AG, Stand

19.04.2024

- Orientierende Altlastenuntersuchung FlurstGck 878, Nickol & Partner AG, Stand
29.08.2024

- Orienfierende Altlastenuntersuchung FlurstUck 878/23, Nickol & Partner AG, Stand
06.09.2024

- Orientierende Altlastenuntersuchung Flurnrn. 878/26, 878/30, 878/32, 878/45, 878/47
und 878/48, Nickol & Partner AG, Stand 30.10.2024Kampfmittelvorerkundung,
LUFTBILDDATENBANK DR. CARLS GMBH, Stand 10.04.2024

- Ergé&nzende Boden-, Bodenluft- und Asphaltuntersuchung 878/24 und 878/31
(Nickol & Partner AG, Stand 05.08.2024)

- Ergdnzende Boden-, Bodenluft- und Asphaltuntersuchung 878/43 und 878/44
(Nickol & Partner AG, Stand 14.08.2024)

- Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, DRAGOMIR
STADTPLANUNG GmbH, Stand 12.03.2025

- Verkehrsuntersuchung ,Neuer Standort ASG", Schlothauer & Wauer, Stand
02.10.2025
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- Kampfmittelvorerkundung (LUFTBILDDATENBANK DR. CARLS GMBH, Stand
10.04.2024)

8.1.2 Quellenverzeichnis
DarUber hinaus standen folgende Grundlagen zur Verfiugung:

- Bayerisches Landesamt fUr Umwelt — Karte der Naturraum-Haupteinheiten und
Naturraum-Einheiten in Bayern (Stand August 2025).

- Kartenmaterial und Grundlagen aus dem ,Bayern Atlas" vom Bayerischen
Staatsministerium der Finanzen und fur Heimat (Stand August 2025)

- Kartenmaterial und Grundlagen aus dem ,Umwelt Atlas Bayern* vom Bayerischen
Landesamt fUir Umwelt (Stand August 2025)

- Kartenmaterial und Grundlagen aus ,,FIN-Web" vom Bayerischen Landesamt for
Umwelt (Stand August 2025)

- Fldchennutzungsplan der Gemeinde Taufkirchen, Stand 2006

- Regionalplan der Region MUnchen, Regionaler Planungsverband MUnchen, Stand
2025

- Vermessung, Ingenieurgesellschaft Nordwest mbH, Stand Juli 2025

- Webkarte S/W, Bayerische Vermessungsverwaltung 2025, EuroGeographics 2025
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