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A

Begriindung

A.l

A.2

Anlass der Planung

Um die ortliche sowie regionale Wirtschaft zu starken und heimischen Betrieben neue
Entwicklungsmoglichkeiten bieten zu kdnnen, sollen im Rahmen des parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 104 ,Gewerbegeiet Im Unterfeld” angrenzend an die bereits
bestehenden Gewerbeflachen neue Gewerbeflachen ausgewiesen werden.

Die bestehenden Gewerbegebiete im Gemeindegebiet sind bereits nahezu vollumfanglich bebaut
und auch sonst sind im Gemeindegebiet keine groReren freien Flachen fir Gewerbebetriebe
mehr vorhanden. Die gegenstadndlichen Flachen eignen sich aufgrund der Lage an bereits
bestehenden Gewerbegebietsflichen sowie der angrenzenden Verkehrsflichen fir eine
zuklnftige Darstellung als Gewerbegebiet. Im derzeitig gliltigen Flachennutzungsplan sind die
gegenstdndlichen Flachen als Flachen mit ,Landwirtschaftlicher Nutzung” dargestellt.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bebauungsplan Nr.104
,Gewerbegebiet - Im Unterfeld” und die damit einhergehende Gewerbeflichenerweiterung im
Rahmen der Darstellung von Gewebegebietsflichen zu schaffen, hat der Gemeinderat
Taufkirchen am .......ccceeeneee. die Durchfiihrung der 29. Anderung des Flichennutzungsplans
beschlossen. Die 29. Anderung des Flichennutzungsplans wird im Parallelverfahren nach
§ 8 Abs. 3 BauGB mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.104 ,Gewerbegebiet - Im
Unterfeld” durchgefiihrt.

Innenentwicklung

GemaR § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB hat die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen
der Innenentwicklung zu erfolgen.

Fiir eine gewerbliche Nutzung geeignete Flachen, aufgrund von Lage, GroRRe oder deren direkter
Umgebung, sind in der Gemeinde Taufkirchen im Rahmen von Brachen, Konversionsflachen oder
unbebauten Grundstiicken nicht vorhanden bzw. sind diese nicht zuganglich. Eine zukunftsfahige
und uneingeschrankte Entwicklung von Gewerbeflachen auf zu stark in das Ortsgefiige integriere
Flachen ist nicht moglich, da stddtebauliche Konflikte (Larmimmissionen durch Gewerbe und
Verkehr) zu erwarten sind.

Auch sind im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Taufkirchen keine gréReren
zusammenhangenden Flachen fir Gewerbegebiete dargestellt, die noch nicht im Rahmen eines
Bebauungsplans liberbaut wurden.

Dem folgend ist unter Abwagung der Notwendigkeit der geplanten Nutzung, mit den Belangen
der Innenentwicklung und der Lage am Ortsrand, an bestehenden Gewerbeflachen sowie an
Ubergeordneten Verkehrsflachen, die Neuausweisung von Gewerbeflachen angemessen.

Eine Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen und Wald in Bauland ist nach
§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB zu begriinden. Die grundsatzliche Notwendigkeit der Ausweisung von
Bauland auf landwirtschaftlichen Flachen, ist in den vorherigen Absatzen begriindet. Durch die
unmittelbare Lage des Planungsgebiets an bestehenden Gewerbeflachen mit einer gesicherten
ErschlieBung sowie der Lage am Ubergeordneten Verkehrsnetz (KreisstralRe) wird der Eingriff in
landwirtschaftliche Flachen auf einen kleineren Teilbereich begrenzt, welcher an drei Seiten
umgeben, ist von baulichen Nutzungen. Durch die Planung an gegenstandlicher Stelle werden
keine grofReren, zusammenhangenden Landwirtschaftsflaichen durchschnitten. Wald ist im hier
gegenstdndlichen Bereich nicht betroffen
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A3

Bedarfsnachweis

Bei der Ausweisung neuer Siedlungsflachen ist vor dem Hintergrund des Vorrangs der
Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
(§ 1a Abs. 2 BauGB) zu priifen, ob fiir diese hinreichender Bedarf besteht. Dabei sind vorhandene
Innenentwicklungspotenziale mit zu bericksichtigen.

Zur Weiterentwicklung der lokalen bzw. bayerischen Wirtschaft ist eine Ausweisung von weiteren
Gewerbeflaichen im Gemeindegebiet Taufkirchen notwendig, da die bestehenden
Gewerbegebietsflichen bereits vollstandig Uberbaut oder eine Entwicklung aufgrund der
mangelnden Flachenverfligbarkeit (liberwiegend Entwicklungsflaichen von bereits ansassigen
Betrieben) nicht moglich ist. Auch sind im giltigen Flachennutzungsplan keine weiteren
Gewerbegebietsflichen dargestellt. Bei Betrachtung weiterer Alternativstandorte fir die
Ausweisung neuer Gewerbeflachen haben sich die gegenstandlichen Flachen als am geeignetsten
herausgestellt, da bereits Gewerbeflaichen im Umfeld bestehen sowie eine gute verkehrliche
Anbindung an die ibergeordneten Verkehrsflachen gegeben ist, mit unmittelbarem Anschluss an
Kreisstralen sowie weiter an die Bundesautobahnanschlussstellen.

Durch die in § 1a Abs. 2 BauGB aufgefiihrte Bodenschutzklausel soll dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden Rechnung getragen und die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fiir
bauliche Nutzungen reduziert werden. Die Gemeinde Taufkirchen kommt diesem Belang insofern
nach, indem die Ausweisung neuer Bauflachen bedarfsorientiert vorgenommen wird sowie diese
an einer bereits bestehenden ErschlieBung erfolgt.

Mit der Ausweisung neuer Gewerbeflaichen wird u.a. den Ubergeordneten Zielen der
Landesentwicklungsplanung sowie der Regionalplanung Rechnung getragen, wie der
Bereitstellung und Sicherung von wohnortnahen Arbeitsplatzen, Schaffung von
Gewerbestandorten fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsfahigen kleinen
und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe.

Im Hinblick auf den bestehenden Bedarf fiir weitere Gewerbeflachen im Gemeindegebiet zur
Starkung der Belange der Wirtschaft und zur Schaffung neuer wohnortnaher Arbeits- und
Ausbildungsplatze bei steigenden Bevodlkerungszahlen und der Zahl der Sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten am Arbeitsort ist eine ausgewogene Gemeindeentwicklung mit
Ausweisung neuer Gewerbeflaichen als erforderlich anzusehen. Die Bevodlkerungszahl ist
ausgehend vom Jahr 2011 bis 2021 um ca. 2,1% auf 17.941 Einwohner angestiegen. Die Zahl der
Sozialversicherungs-pflichtig Beschaftigten am Arbeitsort hat sich dagegen im gleichen Zeitraum
fast verdoppelt und ist um 94% gestiegen auf 9.264 Beschaftigte. Hierbei handelt es sich auch um
einen GroRteil von Einpendlern aus den umliegenden Regionen. (Gemeindedaten,
Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen, 2022)

Da die Metropolregion Minchen mit seinen umliegenden Verdichtungsraumen (u.a. Taufkirchen)
auch in Zukunft weiterwachsen wird, werden unausweichlich auch neue Siedlungsflachen fir
Wohnen und Arbeiten notwendig sein. Um auch weiterhin ein gewisses Arbeitsplatzangebot
sowie Erweiterungsmoglichkeiten fir Betriebe aus der Region sicherzustellen, ist eine
Ausweisung neuer Gewerbeflaichen auf heute unbebauten Flachen notwendig, da
Innenentwicklungspotentiale und groRere Brachen etc. in der Gemeinde nicht vorhanden sind.
Eine Umsetzung der Planung erscheint unter Abwagung des generellen Planungserfordernisses
sowie der soziobkonomischen Erfordernisse (z.B. regionale Entwicklung des gemeinsamen
Wirtschaftsraumes, Bereitstellung von Entwicklungsmoglichkeiten flir ansassige produzierende
Betriebe, Bereitstellung eines zusatzlichen wohnortnahen Arbeits- und Ausbildungsplatz-
angebotes u.v.m.) entsprechend begriindet. Durch MaBnahmen im Rahmen der konkreten
Bauleitplanung kdénnen zudem Beeintrachtigungen vermieden bzw. auf ein akzeptables MaR
minimiert werden.
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A.4 Lage und GroRe des Anderungsbereichs

Abb. 1: Lage des Anderungsbereichs im Osten der Gemeinde Taufkirchen - rot - ohne MalRstab

Der Anderungsumgriff liegt am 6stlichen Ortsrand der Gemeinde Taufkirchen, an der Tegernseer
LandstraRe (KreisstraBe M?2). Die Flachen sind heute unbebaut und werden intensiv
landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Im Norden wird die Flache durch die bestehenden
Gewerbegebietsflachen ,Im Unterfeld” und dessen ErschlieRungsstralRe begrenzt. Im Westen
befinden sich jenseits der Tegernseer Landstralle Wohnnutzungen. Im Stiden grenzt jenseits des
Hohenbrunner Weges (M19) gemischt genutzte Bauflachen an. Stidéstlich und 6stlich begrenzen
weitere landwirtschaftlich genutzte Griin- und Ackerflichen die Flichen des Anderungsbereich.

Hinsichtlich der Planungstiefe des Flachennutzungsplans wird auf eine parzellenscharfe
Darstellung der betroffenen Flurstiicke verzichtet. Mit Hinblick auf die Verortung sind bei der
gegenstindlichen Anderung vor allem die Flurstiicke Nr. 1054 und 1055, Gemarkung Taufkirchen
betroffen. Der Anderungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 1,35 ha. Von Westen nach Osten
weist das Gebiet eine Ausdehnung im Mittel ca. 165 m und von Norden nach Siiden im Mittel
ca. 90 m auf.
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A.5

Planerische Vorgaben und rechtliche Ausgangslage

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die Gemeinde Taufkirchen ist nach dem Landesentwicklungsplan (LEP) Bayern im Suden der
Region 14 Miinchen gelegen. Sie ist Teil des Verdichtungsraums der Metropole Miinchen. Die
Gemeinden im Umfeld, bis auf die slidlich angrenzenden (allgemeiner landlicher Raum), sind
ebenfalls als Verdichtungsraum gekennzeichnet. Fiir die Region 14 ist, ausgehend vom Jahr 2010,
ein Bevolkerungswachstum von 7,0% bis 2020 bzw. von 10,3% bis 2030 prognostiziert.

Fiir die Aufstellung des hier gegenstandlichen Bebauungsplans sind besonders folgende
Grundsétze (G) und Ziele (Z) aus dem LEP relevant:

(Die Entsprechung des Fléchennutzungsplans zu den einzelnen Zielen ist in Grau kursiv den
einzelnen Zielen nachgestellt.)

1.1.1(2): Inallen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiterzuentwickeln.
-> Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen (siehe auch A.3 Bedarfsnachweis)

1.1.1(G): Hierfur [gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen] sollen insbesondere die
Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von
Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gltern geschaffen oder erhalten werden.
-> Schaffung von Entwicklungspotenzialen fiir értliche Arbeitgeber
(siehe auch A.3 Bedarfsnachweis)

1.1.3(G): Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.
-> Neuausweisung von Gewerbefldchen direkt an bestehender ErschliefSung und an
bestehenden Gewerbestrukturen — niedriger Erschliefungsaufwand. Keine
verfiigbaren Fldchen in der Gemeinde fiir Gewerbeausweisung vorhanden (siehe
auch A.3 Bedarfsnachweis)

1.4.1(G): Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmaoglicher
Standortqualitdaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen
Teilrdumen gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und
Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen,
infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.
-> Stdrkung Gewerbestandort, Erweiterungsmaoglichkeiten fiir ortsansdéssige Firmen

3.2 (2): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

-> Fldchen fiir die Wiedernutzbarmachung fiir Gewerbenutzungen sind in der
Gemeinde nicht vorhanden. Ausweisung neuer Gewerbeflichen an bereits
bestehender gewerblicher Struktur und ErschliefSung (siehe auch A.2)

5.1 (G): Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.
-> Ausweisung neuer Gewerbefldchen an bereits bestehender Gewerbestruktur und
ErschliefSung
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Regionalplan 14 (RP 14)

Die Gemeinde und Taufkirchen ist im Regionalplan 14 fiir die Region Miinchen als Grundzentrum
im Stadt- und Umlandbereich der Metropole Miinchen als Verdichtungsraum verzeichnet. Die
Umgebung im Osten, Norden und Westen ist ebenfalls als Verdichtungsraum dargestellt, die
stdlichen Gemeinden als allgemeiner landlicher Raum.

Aus dem Regionalplan 14 sind besonders folgende Ziele (Z) und Grundséatze (G) von Belang:
(Die Entsprechung des Bebauungsplans zu den einzelnen Zielen ist in Grau kursiv den einzelnen
Zielen nachgestellt.)

Bl 4.1(2):

B114.2(2):

Bl14.6.1(2)

BIV 1.2 (G):

BIV 1.3 (G):

BIV21(G):

Bei der Siedlungsentwicklung sind die Moglichkeiten der Innenentwicklung, d.h.
Flachen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im
Flachennutzungsplan dargestellten Flachen vorrangig zu nutzen. Eine dariber-
hinausgehende Entwicklung ist nur zuldssig, wenn auf diese Potentiale nicht
zuriickgegriffen werden kann.

-> Fldchen fiir die Wiedernutzbarmachung bzw. allgemein unbebaute
Gewerbefldchen fiir Gewerbenutzungen sind in der Gemeinde nicht vorhanden

Siedlungsgliedernde Freirdaume an und zwischen den radialen Siedlungs- und
Verkehrsachsen sind in ihrer Funktion zu erhalten

Regionale Griinziige dienen

- der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden
Luftaustausches

- der Gliederung der Siedlungsraume

- der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen

Die regionalen Griinziige dirfen Gber die in bestehenden Flachennutzungsplanen
dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert und durch grofRere
Infrastrukturmalnahmen nicht unterbrochen werden. [..]

Als regionale Griinziige werden, festgelegt:

- GleiRental / Hachinger Tal sowie flankierende Waldkomplexe (10)

- [

-> Arrondierung des Siedlungsrandes (Siehe Ziffer B.3) am Rand des Regionalen
Grilinzuges

In allen Teilraumen soll eine ausgewogene Entwicklung erfolgen.
-> Stéirkung und Ausbau der bereits bestehenden regionalen Wirtschaftsstruktur

Es sollen gute Voraussetzungen und Bedingungen fir eine zukunftsfahige
Entwicklung der Wirtschaft geschaffen werden.

-> Ausweisung neuer Gewerbegebietsflcichen an bereits bestehender Gewerbe-
struktur und ErschliefSung, Fldchenausweisung fiir regionales Gewerbe

In allen Teilrdumen der Region sollen wohnortnahe Arbeitsplatze ermoglicht
werden.

-> Stéirkung der értlichen Wirtschaft sowie Schaffung neuer Fldchen zur Entwicklung
der bestehenden Gewerbestruktur
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Flachennutzungsplan

Fir den Geltungsbereich der hier gegenstiandlichen 29. Anderung sind im derzeit giiltigen
Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2001 Flachen fir ,Landwirtschaftliche Nutzung” dargestellt.
Dariber hinaus sind im westlichen Bereich bestehende Einzelbdume und im Siiden eine geplante
Allee dargestellt. Zudem ist entlang der angrenzenden Uberdértlichen Hauptverkehrsstralle ein
geplanter Ful3- und Radweg verortet.

P
i
]
¥
]

H
-

Abb. 2: Ausschnitt Flachennutzungsplan im Planungsgebiet - blau - ohne MaRstab

Im Norden sind eingeschrankte Gewerbeflachen (Beschrankungen hinsichtlich Lirmemissionen)
aus der 14. Anderung des Flichennutzungsplans aus dem Jahr 2016 dargestellt. Daran
angrenzend befindet sich eine Flache fiir Erwerbsgartenbau, welche durch Schutzgriin-Flachen
eingefasst ist. Im Osten und Siden befinden sich weitere Flachen fir Landwirtschaftliche
Nutzung. Im Westen wird der Anderungsbereich durch die Tegernseer LandstraRe im Siiden den
Hohenbrunner Weg begrenzt. Westlich der Tegernseer LandstraRe sind Wohnbauflachen
dargestellt. Stidlich des Hohenbrunner Weges sind Dorfgebietsflachen verzeichnet, welche durch
Flachen als Schutzgriin bzw. Ortsrandeingriinung eingefasst sind.

Die Zielvorstellungen bzgl. einer Gewerbeflachenerweiterung weichen zu den heutigen
Darstellungen des Flachennutzungsplans ab. Um dem Entwicklungsgebot nach
§ 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB zu geniigen, wird somit die gegenstindliche 29. Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit dem parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 104 ,,Gewerbegebiet - Im Unterfeld” durchgefihrt.

Bestehendes Baurecht

Fiir die Flichen des Anderungsbereich bestehen aktuell keine rechtskraftigen Bebauungsplane.
Somit sind die Flachen als planungsrechtlicher AuRenbereich nach § 35 BauGB zu bewerten.
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A.6 Bestandsaufnahme und Bewertung
A.6.1 Stddtebau, Orts- und Landschaftsbild

Anderungsbereich

Innerhalb des Anderungsbereichs besteht eine leichte Senke in Ost-West Richtung. Die Senke
weist eine maximale Hohendifferenz von 0,5m auf. In Nord-Sid Ausdehnung ist das
Planungsgebiet weitestgehend flach. Die durchschnittliche Hohe des Grundstilicks betrdgt
566 m . NHN (Meter Giber Normalhohennull).

Bei den Flichen des Anderungsumgriffs handelt es sich aktuell um unbebaute, ausgerdumte,
intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflichen. Im Westen, im Ubergang zu den
StraRenverkehrsflachen der Tegernseer Landstralle, besteht ein schmaler Griinstreifen mit drei
groBeren Laubbdaumen. Weiterer Baumbestand befindet sich im Siden entlang des
Hohenbrunner Weges.

Umgebung

Im Norden befindet sich die untergeordnete StraRenverkehrsflache ,Im Unterfeld” mit parallel
verlaufendem FuRweg (zum Anderungsbereich hin). Zwischen FuBweg und den Ackerflichen des
Anderungsumgriffs verlduft ein Griinstreifen mit StraRenlaternen sowie einer Trafostation und
Verteilerkasten (Strom).

Die StraRenverkehrsflaiche dient der ErschlieBung der norddstlich gelegenen gewerblichen
Nutzungen. Bei den Gebaduden der Gewerbeflaichen handelt es sich um groRere Baukorper,
welche umgeben sind durch groRflachig versiegelte Flachen (Stellpldtze, Rangier- und
Lagerflachen, Anlieferbereiche etc.). In Richtung Osten des Gewerbes ist ein schmaler Streifen als
Ortsrandeingriinung angelegt.

Im Nordwesten der StralRenverkehrsflache befindet sich ein dichter Saum aus Bdaumen und
Strauchern, welcher das Grundstiick mit Wohngebdude einfasst. Noérdlich der Wohnnutzung
sowie der gewerblichen Nutzung schlielen weitere gewerblich genutzte Flachen eines
Gartenbaubetriebes an. Bei den Baukorpern in den nérdlich angrenzenden Bauflachen handelt es
sich um eine heterogene Struktur hinsichtlich GroRRe, Hohe, Gestaltung.

Insgesamt sind die baulichen Strukturen 6stlich der Tegernseer LandstraRe und nérdlich des
Hohenbrunner Weg umgeben von grof¥flachigen und weitrdumigen intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flichen. Am Anderungsbereich verlduft im Osten eine kleinere landwirtschaftliche
Fahrt in Richtung Norden.

Im Stiden des Anderungsumgriffs verlauft der Hohenbrunner Weg mit einem durch eine
Griinflaiche abgesetzten FulR- und Radweg. Zwischen Ful3- und Radweg und den heute
landwirtschaftlich genutzten Flichen des Anderungsbereichs bestehen entlang des
StraRenverlaufs einige Baumpflanzungen. Sidlich des Hohenbrunner Weges (M19) befinden sich
weitere intensiv eingegriinte gemischt genutzte Bauflachen. Hier bestehen neben gewerblichen
Nutzungen auch Wohnnutzungen, mit kleineren, heterogenen Gebaudestrukturen. Die
umgebenden Flachen sind hinsichtlich ihrer jeweiligen Nutzung entsprechend intensiv genutzt.

Im Westen des Anderungsbereichs verlduft die Tegernseer Landstrale (M2), welche eine
raumliche Trennung zwischen den Gewerbeflachen und den 6stlich gelegenen Wohnbebauungen
schafft. Zudem sind die Wohnbebauungen durch einzelne Baumpflanzungen sowie einen
dichteren Gehodlzsaum von den StraBenverkehrsflichen getrennt. Die Wohnnutzungen, aus
Reihenhdusern und einzelnen Doppel- oder Einfamilienhdusern, werden durch kleinere
Garagenkomplexe, die schmalen ErschlieBungsstraBen sowie der Freiflichen (u.a. private
Grinbereiche) erganzt.
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A.6.2 ErschlieBung und Infrastruktur

Verkehrliche ErschlieBung

Eine ErschlieBung der Flichen des Anderungsbereichs ist heute bereits tiber die im Norden
gelegene Stralle ,Im Unterfeld” gegeben, in dem Bereich wo kein Griinstreifen sowie FuRweg die
Flachen von den StraBenverkehrsflachen trennt. Die Verkehrsflache der StralRe ,,Im Unterfeld” ist
ausreichend dimensioniert. Die Strafle ,Im Unterfeld” hat unmittelbar im Westen Anschluss an
die Tegernseer LandstraRe (KreisstraRe M2). Im Siidwesten des Anderungsumgriffs besteht ein
Kreisverkehr, wo Tegernseer Landstrae und Hohenbrunner Weg (auRerorts als KreisstraRe M19
und innerorts als GemeindestraRe) anschlieRen. Uber den Hohenbrunner Weg besteht in
Richtung Westen Anschluss an das Ortszentrum von Taufkirchen. Uber den Hohenbrunner Weg
besteht in Richtung Osten in ca. 1,4 km Entfernung Anschluss an die Bundesautobahn A8
Minchen — Salzburg (Anschlussstelle 94, Taufkirchen Ost) und weiter an das Gewerbegebiet
Brunnthal Nord. Uber die Tegernseer LandstraRe besteht weiter in Richtung Stiden, in ca. 1,6 km,
Anschluss an die Bundesautobahn A995 (Anschlussstelle 5, Sauerlach). In Richtung Norden fihrt
die Tegernseer Landstralle um Taufkirchen herum, fiihrt nach Unterhaching und weiter in
Richtung Nordwesten ins Gewerbegebiet Grinwalder Weg sowie an die Bundesautobahn A995
(Anschlussstelle 3, Taufkirchen West).

Somit ist liber den unmittelbaren Anschluss an die beiden Kreisstralen eine Anbindung an die
umliegenden Gemeinden, an die Stadt Miinchen sowie das liberregionale Verkehrsnetz gegeben.

Da sich die gegenstandlichen Flachen aulSerhalb der Ortsdurchfahrt befinden, muss entlang der
beiden Kreisstrallen eine Anbauverbotszone von 15m von der AuBenkante der Fahrbahn
eingehalten werden (Art. 23 und 24 BayStrWaG).

OPNV

Eine Anbindung an den o&ffentlichen Nahverkehr besteht im Ortszentrum Taufkirchen. Vom
Bahnhof (Luftlinie ca. 1,8 km) verkehrt die S-Bahnlinie S3 in Richtung Holzkirchen und Minchen
Hauptbahnhof in der Regelin einem 10— 20 Min.-Takt. Zudem besteht westlich des im Stidwesten
gelegenen Kreisverkehrs, im Hohenbrunner Weg, eine Bushaltestelle. Hier verkehren in
regelmaRigen Abstanden Buslinien in das Ortszentrum, zum Bahnhof sowie das Umland.

Technische Infrastruktur

Aufgrund der direkten Nachbarschaft zum Gewerbegebiet ,Im Unterfeld” kann davon
ausgegangen werden, dass eine ErschlieBung mit allen relevanten Medien, wie Frischwasser,
Abwasser, Fernwarme oder Telekommunikation mit angemessenem Aufwand maglich ist. Im
Nordwesten besteht eine Trafostation innerhalb des Griinstreifens an der ErschlieBungsstraRe
,Im Unterfeld”, Gber welche ein Anschluss an die Stromversorgung erfolgen kann.
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A.6.3

A.6.4

Brandbekampfung

Die Flachen des Anderungsbereichs liegen in keinem Bereich weiter als 50 m von den &ffentlichen
StraRenverkehrsflachen von ,Im Unterfeld”, ,Tegernseer LandstraRe” und ,Hohenbrunner
StraRe” entfernt. Somit sind voraussichtlich keine Zufahrten bzw. Aufstellflichen fir die
Feuerwehr entsprechend Art. 5 Abs. 1 BayBO erforderlich.

Aufgrund der bestehenden Bebauung im Umfeld, u.a. auch gewerbliche Nutzungen, ist eine
entsprechende Loschwasserversorgung lber das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt. Ein
Hydrant befindet sich zudem im Kreuzungsbereich ,Im Unterfeld” - ,Tegernseer LandstraRe”.
Uber diesen kann eine Léschwassermenge von 96 m3/h iiber zwei Stunden zur Verfiigung gestellt
werden. Ein weiterer Hydrant befindet sich in der Wendeanlage der StralSe ,,Im Unterfeld”. Dieser
kann 48 — 96 m3/h zur Verfiigung stellen. Im Zuge der Uberplanung ist ggfs. die Erweiterung des
Hydrantennetzes erforderlich.

Boden

Bodenaufbau

Entsprechend der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 besteht der Boden im Bereich des
Anderungsumgriffs fast ausschlieBlich aus Braunerde und Parabraunerde, aus kiesfiihrendem
Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) tiber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter)
(Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt, Stand Mai 2025).

GemaR der digitalen Ingenieurgeologischen Karte von Bayern 1:25.000 besteht der Boden aus
nichtbindigen Lockergesteinen (mitteldicht bis dicht gelagert). Gesteine sind insbesondere Kies
und Sand (Fluss-/Schmelzwasserablagerungen, Flusssande), nichtbindige Moranenablagerungen
sowie sandig/kiesige Tertidrablagerungen. Es besteht eine mittlere bis hohe Tragfdhigkeit. Der
Baugrund ist lokal z.T. maRig frostempfindlich (Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt, Stand Mai
2025).

Die Angaben aus den Ubersichtskarten sind unverbindlich und dienen lediglich der Orientierung,
da es sich hier um die allgemeine Betrachtung groRflachiger Gebiete handelt und die Angaben im
lokalen Einzelfall abweichen kdnnen. Da die Flachen in der Umgebung ebenfalls tiberbaut sind,
ist grundsatzlich von einer Bebaubarkeit der Boden auszugehen. Seltene Boden kommen nicht
vor.

Versickerung

Hinsichtlich des moglichen Aufbaus des Bodens gemall des Kartenmaterials des Bayerischen
Landesamtes flir Umwelt ist davon auszugehen, dass eine Versickerung von anfallendem
Niederschlagswasser auf den jeweiligen Baugrundstiicken moglich ist.

Grundwasser

Im Rahmen zweier Bohrungen, nérdlich bzw. siidlich des Anderungsbereiches (< 200 m), aus den
Jahren 1987 und 2017 wurde Grundwasser (Ruhewasserpegel) bei 5,0 m bzw. 4,5 m unter der
Geldndeoberkante angetroffen (Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt, Stand Mai 2025).
Aufgrund des weitestgehend flachen Geldndes ist von einer dhnlichen Grundwassertiefe im
Anderungsbereich auszugehen. Nach Informationen des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen ist
mit einem mittleren hoéchsten Grundwasserstand von etwa 3,5 — 4,0 m unter Geldnde
auszugehen. Insofern keine tieferen Eingriffe in den Boden erfolgen (Tiefgaragen,
Unterkellerungen etc.), kdnnen Eingriffe in das Grundwasser ausgeschlossen werden. Bei tieferen
Eingriffen sind detaillierte Untersuchungen auf den jeweiligen Flachen durchzufihren.
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A.6.5

A.6.6

Denkmalschutz

Nach Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege (Stand Mai 2025) sind im
Anderungsbereich selbst oder dessen unmittelbarer Umgebung keine Bau- oder Bodendenkmaler
sowie geschiitzte Ensemble noch landschaftspragende Denkmaler verzeichnet. Die nachsten in
der Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege verzeichneten Denkmaler
befinden sich ca. 350 m entfernt.

D-1-7935-0143 ,Siedlung der Bronzezeit, der Hallstattzeit, der Latenezeit und des friihen Mittel-
alters sowie Korpergraber der mittleren Laténezeit”

D-1-7935-0137 ,Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. der Bronzezeit, der Urnenfelder-
zeit, der Hallstattzeit und der spaten Laténezeit”

Aufgrund der siedlungsglinstigen Lage im Randbereich des Hachinger Bach und der
Bodendenkmiler im Umfeld kénnen auch im Anderungsbereich bisher unbekannte
Bodendenkmaler nicht ausgeschlossen werden.

Schutzgebiete, Schutzprogramme und Arten

Biotopflachen und Schutzgebiete

Weder im Anderungsbereich selbst noch direkt angrenzend sind kartierte Biotopflichen oder
sonstige naturschutzrechtliche Schutzgebiete (FFH-Gebiete, Natura 2000 Gebiete etc.) vorhanden
(Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Stand Mai 2025).

Die nachsten Biotopflachen befinden sich ca. 1,0 km westlich im Bereich des Hachinger Bachs.
Aufgrund der grofRen Entfernung kénnen Wechselwirkungen ausgeschlossen werden.

Die nachsten Schutzgebiete befinden sich in groRerer Entfernung zum gegenstandlichen
Planungsumgriff. In ca. 700 m westlicher Entfernung besteht das Landschaftsschutzgebiet
,Hachinger Tal im Gebiet der Gemeinden Oberhaching und Taufkirchen” (LSG-00600.01) und
ca. 1,3 km weiter stdostlich besteht das Landschaftsschutzgebiet Deisenhofer Forst (LSG-
00113.01) (Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Stand Mai 2025).

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Im Sinne des Arten- und Biotopschutzprogramms Bayern - Landkreis Miinchen ist das
Planungsgebiet im Naturraum ,Miinchener Ebene — Sidliche Miinchener Schotterebene (051-D)“
verzeichnet. Flr den gegenstandlichen Planungsbereich und dessen ndhere Umgebung sind keine
ortsspezifischen Ziele und MaRnahmen zu beriicksichtigen. Die allgemeinen (bergeordneten
Ziele und MalRnahmen gelten dennoch unverandert.

Okoflichenkataster

Rund um den Anderungsumgriff befinden sich einige Flichen des Okofldchenkatasters. Zu diesen
besteht allerdings kein raumlicher oder funktionaler Zusammenhang.

Geschiitzte Arten

Das Vorkommen von europdisch und national geschiitzter Arten im Anderungsbereich wurde im
Rahmen einer Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zum parallel
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 104 ,Gewerbegebiet — Im Unterfeld” untersucht.
Aufgrund des gleichen raumlichen Umgriffs konnen die Ergebnisse auch hier herangezogen
werden. Das Vorkommen geschiitzter Tier- und Pflanzenarten konnte aufgrund der heutigen
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie fehlender Habitat-Strukturen weitestgehend
ausgeschlossen werden. Das Gutachten liegt den Planunterlagen als Anlage bei.
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A.6.7

A.6.8

A.6.9

A.6.10

Klima Luft

Laut Schutzgutkarte Klima/Luft des Landesamts fir Umwelt (LfU) Bayern liegt der
Anderungsbereich in einem Ausgleichsraum von ,erhéhter Bedeutung”.

Oberflaichengewasser und Niederschldge

Oberflichengewidsser und Hochwassergefahren

Im Anderungsbereich selbst und in dessen Umgebung befinden sich keine Oberflichengewésser.
GemaR dem Umweltinformationssystem des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt
(Stand Mai 2025) befinden sich die Flichen des gegenstindlichen Anderungsumgriffs weder in
einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet HQ100 noch innerhalb einer verzeichneten
Hochwassergefahrenflache HQextrem. Auch befinden sich die Flachen in keinem wassersensiblen
Bereich.

Starkregenereignisse

Im voralpinen Bereich konnen Starkregenereignisse, mit Gewitter, Hagel, erhdhten
Niederschlagswasser etc., besonders heftig auftreten und werden durch die Klimaanderung an
Haufigkeit und Intensitdat weiter zunehmen. Dabei kénnen StraBen und Grundstiicke flachig
Uiberflutet werden. Auch im Anderungsbereich kénnen lokale, kurzzeitige Uberschwemmungen
nicht ausgeschlossen werden. Insbesondere durch groRflachige Versiegelungen im Rahmen eines
Gewerbegebietes kann es hier kleinrdumig zu Uberflutungen und Oberflichenabfliissen kommen.

Gemal dem Kartendienst ,,Oberflachenabfluss und Sturzflut”“ im Umweltatlas des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt (Stand Mai 2025) befinden sich im westlichen Teil des
Anderungsbereiches potentielle FlieBwege bei Starkregen der Kategorie ,starker Abfluss“. Dies
ist auf die topographischen Gegebenheiten (Geldnde fallt von Siiden nach Norden)
zuriickzufihren. Somit kann es zu einem wild abflieBendem Oberflachenabflusses aus Richtung
Suden, aullerhalb des Geltungsbereich, kommen.

Erholung

Aufgrund der aktuellen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Gebietes, der angrenzenden
viel befahrenen Kreisstralen und fehlender Wegebeziehungen sowie Griinstrukturen weist die
Flachen, fir sich gesehen, heute keine besondere Erholungseignung auf.

Vorbelastungen

Altlasten

Fir die Flichen des Anderungsbereichs sind aktuell keine Altlasten bekannt. Die bisherige
Flachennutzung, als landwirtschaftlich genutzte Ackerflache, ldsst nicht auf eine erhohte
Altlasten-Wahrscheinlichkeit schlieBen. Aufgrund der Bebauung der umgebenden Flachen erstim
letzten Jahrzehnt, ist auch hier nicht mit einem wesentlichen Aufkommen von Altlasten zu
rechnen.

Immissionen / Emissionen

Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 104 ,,Gewerbegebiet — Im
Unterfeld” wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt und ein entsprechendes
Gutachten erstellt. Dabei wurden die einwirkenden Immissionsbelastungen aus dem
angrenzenden Gewerbegebiet sowie dem Strallenverkehr der umliegenden 6ffentlichen Strallen
bericksichtigt. Die schalltechnische Untersuchung kann hinsichtlich der auf Ebene des
Flachennutzungsplans relevanten (ibergeordneten Belange auch fiir die hier gegenstandliche
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Flachennutzungsplandanderung herangezogen werden. Das Gutachten liegt den Unterlagen als
Anlage bei.

Anlagenldrm

Im Norden bestehen bereits Gewerbenutzungen im Rahmen des Gewerbegebietes Im Unterfeld.
Es ist mit entsprechenden Anlagenlarmemissionen zu rechnen.

Verkehrsldrm

Angrenzend an den Anderungsbereich befindet sich die StraRenverkehrsfliche ,Im Unterfeld”,
welche der ErschlieBung der angrenzenden Gewerbenutzungen dient. Aufgrund des
untergeordneten Charakters und da es sich hier lediglich um den Gewerbezugehérigen Ziel- und
Quellverkehr handelt, ist hier mit keinen Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm rechnen.

Im Siden und Westen verlaufen die Ubergeordneten StralRenverkehrsflichen der beiden
Kreisstrallen Tegernseer Landstralle und Hohenbrunner Weg. Hier ist aufgrund des erhdhten
Verkehrsaufkommens mit relevanten Lirmimmissionen zu rechnen.

Landwirtschaft

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es zu
Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen kommen.

Emissionen

Die gegenstandlichen Flachen sind heute unbebaut. Die maligeblichen Immissionsorte
(schutzbedirftige Aufenthaltsrdume), im Hinblick auf die Emissionen durch die geplante
Gewerbeflachenerweiterung, befinden sich weiter westlich (Wohnbauflachen) und im Stiden
(gemischte Bauflachen). Im Norden im Bereich des Gewerbegebiets befinden sich
Betriebsleiterwohnungen.
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B Planungsbericht
B.1 Ziele der Planung

B.2

B.2.1

B.2.2

Ziel der 29. Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung des Bebauungsplans Nr. 104 ,Gewerbegebiet - Im Unterfeld”.
Im Rahmen einer geplanten Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes wird die
Weiterentwicklung lokaler und regionaler Gewerbebetriebe ermoglicht. Zudem wird hinsichtlich
der Lage am Ortsrand durch EingriinungsmaRnahmen ein harmonischer Ubergang zu den freien
Landschaftsraumen geschaffen.

Planungskonzept

Stadtebauliches Konzept

Im Zuge der beabsichtigten Anderung werden die bestehenden Gewerbeflichen ,Im Unterfeld
am oOstlichen Ortsrand der Gemeinde Taufkirchen in Richtung Sliden moderat erweitert und neue
Gewerbeflachen etabliert. Mit der Entwicklung neuer Gewerbegebietsflachen soll ortsansassigen
und regionalen Unternehmen die Moglichkeit der Ansiedlung in Anbindung an einen
bestehenden Gewerbestandort gegeben werden.

Durch die beabsichtige bauliche Entwicklung auf den heutigen Landwirtschaftsflaichen erfolgt
zum 0Ostlichen Ortsrand hin ein Liickenschluss zwischen dem nordlich gelegenen Gewerbegebiet
und der stidlich des Hohenbrunner Weges befindlichen Dorfgebietsbebauung.

Richtung Osten wird zur Einbindung in die Landschaft in Erweiterung der nordlich angrenzenden
Strukturen eine qualitativ hochwertige Ortsrandeingriinung etabliert. Im Siiden und Osten sind
entlang der Hauptverkehrsflachen die bestehenden Griinziige zu erhalten bzw. zu entwickeln, um
den StraBenraum aufzuwerten und einen angemessenen Ortseingang zu gewahrleisten. Nach
Norden ist keine Eingriinung erforderlich, aufgrund der unmittelbar angrenzenden
Gewerbegebietsflachen.

ErschlieBungskonzept

Die Flichen des Anderungsbereiches liegen im Norden an der untergeordneten Gemeindestralle
»Im Unterfeld” an, welche der ErschlieBung der nordlich angrenzenden Gewerbeflachen dient.
Uber diese kann eine ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgen. Uber die StraRe ,Im
Unterfeld” besteht im Nordwesten ein unmittelbarer Anschluss an die Kreisstralse ,Tegernseer
LandstraBe” (M2). Uber diese und die siidlich des Anderungsumgriffs verlaufende KreisstraRe
,Hohenbrunner Weg” (M19) ist ein leistungsfahiger Anschluss an das regionale Verkehrsnetz
sichergestellt.

Aufgrund der Charakteristik ist eine direkte ErschlieBung lber die beiden Kreisstraen nicht
moglich.

Um den Belangen der KreisstraRe gerecht zu werden, vor allem mit Hinblick auf die Sicherheit
und Leistungsfahigkeit des Verkehrs, ist im Rahmen der zukiinftigen baulichen Nutzung die
Anbauverbotszone von 15 m ab Fahrbahnkante nach Art. 23 Abs. 1 BayStrWG einzuhalten.

Im Stiden verlauft ein ausgebauter FuB- und Radweg, abgesetzt durch einen Griinstreifen, parallel
zum Hohenbrunner Weg. Dessen Verlauf ist auch weiterhin zu erhalten und zu sichern.
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B.2.3 Beabsichtigte Darstellung im Flachennutzungsplan

B.3

Den Zielen der Flachennutzungsplananderung folgend werden auf den heute dargestellten
Flachen ,Landwirtschaftliche Nutzung” weitestgehend Gewerbeflaichen nach § 8 BauNVO
dargestellt.

Entlang der 6stlichen Grenze des Anderungsbereichs werden mit dem Ziel der Eingriinung der
zuklnftigen Gewerbegebietsflichen Flachen als ,Ortsrandeingriinung” dargestellt. Die
Ausdehnung der Flache orientiert sich dabei an den nordlich bereits dargestellten Flachen fiir eine
Ortsrandeingriinung. Die GroBe der Flache ldsst eine angemessene Ausstattung mit
Baumpflanzungen und Gehdlzstrukturen zu und schafft eine natirliche, naturnahe Abgrenzung
gegeniber der offenen Landschaft im Osten.

Im Stiden, zur HauptverkehrsstralRe hin, werden entsprechend dem Vorgehen des bestehenden
Flachennutzungsplans, Flachen als ,Verkehrsbegleitgriin® dargestellt, wodurch die bereits
bestehenden Griinflaichen entlang des FuR- und Radweges sowie zur StraBenverkehrsflache
aufgegriffen werden.

Auf die Darstellung von straBenbegleitenden Baumpflanzungen, wie im bereits giltigen
Flaichennutzungsplan, wird in der gegenstindlichen Anderung verzichtet. Dies {ibersteigt die
eigentliche Planungsgenauigkeit der vorbereitenden Bauleitplanung. Eine genaue Verortung von
straBenbegleitenden Baumpflanzungen sowie detaillierter DurchgriinungsmalRnahmen erfolgen
auf Ebene des Bebauungsplans Nr. 104 ,Gewerbegebiet — Im Unterfeld”.

Die Anbauverbotszone der beiden Kreisstralen M2 und M19 von 15 m ab Fahrbahnkante nach
Art. 23 Abs. 1 BayStrWG wird als nachrichtliche Ubernahme in die gednderte Darstellung des
Flachennutzungsplans Gbernommen. Auch der entlang der Hohenbrunner Stralle bestehende
FuR- und Radweg wird im Rahmen der Darstellungen weiterhin entsprechend verzeichnet.
Ebenso die angestrebte Verbindung fiir den FuR- und Radweg entlang der Tegernseer LandstraRe
in Richtung Norden.

R3aumliche Belange

Regionaler Griinzug

Der Anderungsbereich grenzt im Osten direkt an den Regionalen Griinzug Nr. 10 ,GleiBental /
Hachinger Tal sowie flankierende Waldkomplexe” an. Eine ggf. vorhandene leichte
Uberschneidung kann durch den Unschirfebereich des regionalplanerischen MaRstabs
gerechtfertigt werden. Somit ist kein Konflikt mit dem regionalplanerischen Ziel B 1l Z 4.2.2 zu
unterstellen. Der Siedlungsrand hin zum Regionalen Grinzug wird auf Ebene des
Flachennutzungsplans durch die Darstellung einer entsprechenden

Schutzgut Klima Luft

Der Anderungsbereich liegt nach der Schutzgutkarte Klima / Luft des Bayerischen Landesamtes
flir Umwelt (LFU) in einem Ausgleichsraum von ,erhdhter Bedeutung”. Diese Flachen bilden die
Kerngebiete von flachenhaften Kaltluftabflissen und Luftaustauschbereichen in Richtung
thermisch weniger stark belasteter bzw. unbelasteter Wirkrdume und/oder die Rand-
/Quellbereiche von Flachen mit hoher Bedeutung.

Insgesamt handelt es sich jedoch beim Planungsgebiet um einen kleinrdumigen Liickenschluss.
Durch die festgesetzte Griinfliche entlang des Hohenbrunner Weges wird hier ein Korridor,
welcher die Ostlich gelegenen offenen Landschaftsbereiche mit dem Ortsgeflige verbindet,
offengehalten.
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B.4

Denkmailer

Durch den Abstand zu den unter A.6.5 gennannten Bodendenkmalern und dem Ausbleiben
entsprechender Denkmalfunde im Rahmen, der vor einigen Jahren entwickelten Bebauung direkt
nordlich kann unter Abwagung mit der Erfordernis der Gewerbefldchen eine entsprechende
Gewerbeentwicklung auch im Hinblick auf den Belang des Denkmalschutzes vorbereitet werden.

Immissionsschutz

Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 104 ,,Gewerbegebiet — Im
Unterfeld” wurde fiir den identischen Anderungsbereich ein Immissionsgutachten erstellt
(Mohler + Partner Ingenieure GmbH, Bericht Nr. 700-01721-1 vom 13.05.2025). Dabei wurden
die Auswirkungen sowohl beziiglich Lairmemissionen wie auch -immissionen im Hinblick auf eine
gewerbliche Nutzung der Flache untersucht. Die Ergebnisse dieses Gutachtens kdnnen qualitativ
auch fiir die Anderung des Flichennutzungsplans herangezogen werden. Das Gutachten liegt den
Unterlagen als Anlage bei.

Verkehrsldarm

Auswirkungen auf den Anderungsbereich

Relevante Verkehrsgerdusche gehen im vorliegenden Fall insbesondere von der Tegernseer
LandstraBe und dem Hohenbrunner Weg aus. Im Anderungsbereich ist deshalb der Siiden und
Westen von den stdrksten verkehrsbedingten Immissionen von bis zu 72/65 dB(A),
beziehungsweise 70/63 dB(A) Tag/Nacht betroffen.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete von 65/55 dB(A) Tag/Nacht werden
im Anderungsbereich folglich nicht durchgehend eingehalten.

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der Orientierungswerte
des Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen Belangen abgewogen werden,
wobei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV i.d.R. einen gewichtigen Hinweis
dafiir darstellt, dass einer Abwagung keine grundsatzlichen schalltechnischen Gesichtspunkte
entgegenstehen und (noch) gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse vorliegen. Die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen fiir Gewerbegebiete 69/59 dB(A) Tag/Nacht.

Im vorliegenden Fall kommt es zu Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
flr Gewerbegebiete an der siidlichen und der westlichen Grenze im Nachtzeitraum.

Hier sind auf Ebene der konkreten Bauleitplanung entsprechende MaRnahmen zu verankern.
Denkbar wiren aktive SchallschutzmaBnahmen (Lidrmschutzwand oder Ahnliches) oder so diese
aus anderen Griinden nicht in Frage kommen, passive MaBnahmen an den Gebduden selbst.
Voraussichtlich werden jedoch aktive SchallschutzmaBnahmen aufgrund der Verkehrssituation
auf den angrenzenden Strallen und der stadtebaulichen Situation am Ortseingang nicht in Frage
kommen. Aufgrund der Rahmenbedingungen der geplanten relativ flexiblen Nutzung als
Gewerbegebiet kann davon ausgegangen werden, dass diese Nutzung auch vor dem Hintergrund
der notwendigen Malinahmen sinnvoll moglich ist.

Auswirkungen des Planvorhabens auf die Nachbarschaft

Im Rahmen der Umweltprifung ist die verkehrliche Auswirkung der Planung auf die
Nachbarschaft darzustellen und zu bewerten. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist
hier nur eine grobe Prognose moglich. Hilfsweise wird die Umsetzung des parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans Nr. 104 , Gewerbegebiet — Im Unterfeld” unterstellt. Dies flihrt
durch die Anderung von Verkehrsmengen zu einer Anderung der Verkehrslarmsituation in der
Nachbarschaft. Die DIN 18005 enthélt keine Regelungen zum Umgang mit Pegelerhéhungen
infolge einer Bauleitplanung.
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Die Auswirkungen der Entwicklung eines Gewerbegebiets werden daher im Hinblick auf die
Verkehrslarmsituation fir die betroffene Nachbarschaft hilfsweise nach den MalRgaben der
16. BImSchV bewertet. Im Sinne der 16. BImSchV gelten Anderungen des Verkehrsldrms von
weniger als 2,1 dB(A) als nicht wesentlich, sofern die Grenzwerte von 70/60 dB(A) Tag/Nacht nicht
erreicht sind.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass an den Bestandsgebduden sidlich des Hohenbrunner
Weges Pegelerhéhungen von bis zu 0,1/0,1 dB(A) Tag/Nacht bei Verkehrslarmpegeln von bis zu
68/61 dB(A) Tag/Nacht, sowie Pegelerhéhungen von 0,3/0,4dB(A) Tag/Nacht bei
Verkehrslarmpegeln von 67/60 dB(A) Tag/Nacht am Ostlich der Tegernseer LandstraRe gelegenen
Bestandsgebdude auftreten. Da bei einem Beurteilungspegelniveau gréRer 70/60 dB(A)
Tag/Nacht weitergehenden Pegelerh6hungen ermittelt werden, kommt es bei einer hilfsweisen
Bewertung der Auswirkung der Planung auf die Gesamtlarmsituation nach den MalRgaben der
16. BImSchV in der Nacht rechnerisch zu negativen Auswirkungen durch das gegenstandliche
Planvorhaben in der sudlichen und der ndérdlichen Nachbarschaft. Die verkehrlichen
Auswirkungen auf die (ibrige Nachbarschaft sind dagegen als nicht wesentlich im Sinne der
16. BImSchV einzustufen.

Letztendlich ist es eine rechtliche Fragestellung, inwieweit die Pegelerhohungen einen Anspruch
auf SchallschutzmaRnahmen in der Nachbarschaft begriinden konnen. Anerkanntermalien sind
solche Interessen nicht schutzwirdig, auf deren Beeintrachtigung sich die Betroffenen
grundsatzlich einstellen missen (vgl. BverwG —4NB 11/91, B. v. 19.02.1992). Hierzu zihlen durch
weitrdumige Anderungen des Verkehrsaufkommens und der Verkehrsstréme bedingte
Larmbelastigungen (vgl. BverwG — 11B 65/96, B. v. 11.11.1996), so dass kein StraRenanlieger
dahingehend geschiitzt ist, dass bedingt durch Anderungen der Verkehrsplanungen der Verkehr
in seiner StraRe zunimmt (vgl. OVG Schleswig-Holstein — 4K 9/91, Urt. V. 28.09.1994). Im
vorliegenden Fall wurde darliber hinaus auch ein Ansatz gewahlt, der mit 500 angenommenen,
taglichen Fahrten auf dem zu entwickelnden Gewerbegebiet tendenziell auf der sicheren Seite
liegt. FUr den Fall, dass sich in dem geplanten Gewerbegebiet Handwerksbetriebe niederlassen,
ist nicht davon auszugehen, dass der unterstellte Ziel- und Quellverkehr tatsachlich auftritt.
Lediglich bei Gewerbebetrieben, die ein erhéhtes Kunden- und Besucheraufkommen zur Folge
haben, wie Einzelhandel oder Dienstleister, ist mit einem hohen Ziel- und Quellverkehr zu
rechnen. Diese kdnnen ggf. auf Ebene der konkreten Bauleitplanung (auch vor dem Hintergrund
des Schutzes zentrumsrelevanter Sortimente) ausgeschlossen werden. Dariber hinaus ist
insbesondere vor dem Hintergrund der nur sehr geringfligigen zusatzlichen Erhéhung der Pegel
eine Abwagung im Hinblick auf mogliche aktive MalBnahmen zu treffen. Die Errichtung einer
etwaigen Larmschutzwand auf der Sldseite des Hohenbrunner Weges bzw. der Westseite der
Tegernseer LandstraRe erscheint aus Platzgriinden aber auch aus stadtebaulichen Griinden nicht
umsetzbar. Dies gilt insbesondere da diese Wande zum Schutz von Immissionsorten in den
Obergeschossen sehr hoch sein missten. Auch die Ausfliihrung der relevanten Strallenbereiche
mit entsprechendem Larmminderndem Belag, scheint da es sich um viel befahrene Kreisstralien
handelt unrealistisch und nicht im Wirkungshorizont der Gemeinde.

Anlagenlarm

Durch das nordlich gelegene Gewerbegebiet sowie das sudliche Dorfgebiet treten im
Anderungsbereich durch die Vorbelastung Beurteilungspegel bis zu 66/51 dB(A) Tag/Nacht auf.
Somit werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Gewerbegebiete von 65/50 dB(A)
Tag/Nacht an der Grenze des Anderungsbereich geringfiigig Giberschritten. Im Bereich der zu
erwartenden Baugrenzen, konnen diese jedoch eingehalten werden. Somit kann dies durch
entsprechende Planung auf Ebene der konkreten Bauleitplanung angemessen geldst werden.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Anlagenlarm-
immissionen ist voraussichtlich auf Ebene der konkreten Bauleitplanung eine
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Emissionskontingentierung nach DIN 45691 (Stand Dezember 2006) erforderlich. Voraussichtlich
sind Emissionskontingente etwa von Lg von53/38 dB(A) moglich ohne unzuldssige
Beeintrachtigungen der Nachbarschaft zu bedingen. Ggf. kdnnten noch richtungsbezogene
Zusatzkontingente beriicksichtigt werden.

Die Hohe des zuldssigen zu erwartenden Basis-Emissionskontingents liegt unterhalb der
(pauschalen) Annahmen der DIN 18005 fur Gewerbegebiete (Lw+ = 60 dB(A)/m? Tag/Nacht),
sodass Einschrankungen zu erwarten sind, die durch technische und organisatorische
SchallschutzmalRnahmen teilweise kompensiert werden konnen. In diesem Zusammenhang kann
durch eine geeignete Gebaudeanordnung /-ausrichtung geeignet reagiert werden, sodass
Spielrdume im Bauvollzug geschaffen werden.

Nachdem aufgrund der geringen Grol3e des Plangebiets keine rechtskonforme plangebietsinterne
Gliederung moglich sein wird, ist eine plangebietsexterne Gliederung gemaR
§ 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO vorgesehen. Fir eine externe Gliederung des Planungsgebiets kann auf
die zahlreichen Gewerbegebiete im Ortsteil Potzham im Sliden des Gemeindegebietes verwiesen
werden, wo nahezu ausschlieBlich Gewerbegebiete festgesetzt sind. Dabei zeigt sich, dass
aufgrund der geografischen Lage (Nahe zur Autobahn A 995 und ausreichende Abstdnde zu
schutzbedirftigen Wohngebieten) die Ansiedlung uneingeschrankter Gewerbebetriebe moglich
und somit zuldssig ist. Keine schalltechnischen Einschrankungen bzgl. der gewerblichen Nutzung
finden sich beispielsweise im Bebauungsplan Nr. 36a der Gemeinde Taufkirchen. Somit ist fur
gewerbliche Nutzungen in Taufkirchen weiterhin sichergestellt, dass sich auch Gewerbebetriebe
ansiedeln kdnnen, die eine aus schalltechnischer Sicht uneingeschrankte Nutzung bzw. héhere
Schallemissionen zulassen. Allein aufgrund der geographischen Lage des Planungsgebietes ,Im
Unterfeld”, dass durch die rdaumliche Nahe zu Reinen und Allgemeinen Wohngebieten
gekennzeichnet ist, ist eine schalltechnisch uneingeschrankte gewerbliche Nutzung vor allem im
Nachtzeitraum nicht moglich. Durch die auf Ebene der konkreten Bauleitplanung zu erwartende
Festsetzung und den zeitgleichen Verweis auf schalltechnisch uneingeschrankte Gewerbegebiete
im Ortsteil Potzham der Gemeinde kann die Zweckbestimmung des Anderungsbereichs als
Gewerbegebiet erhalten bleiben, auch wenn das Gewerbegebiet voraussichtlich durch
Emissionskontingent eingeschrinkt wird. Dennoch kénnen auch im Anderungsbereich durch eine
geeignete Gebaudekonstellation (z.B. Plangebdude im westlichen Bereich) oder aktiven
SchallschutzmaBnahmen, sowie organisatorischer MalBnahmen erreicht werden, dass (zumindest
im Tagzeitraum) grundsatzlich keine gemall § 8 Abs. 1 BauNVO ,nicht erheblich belastigende
Gewerbebetriebe” ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtliche Belange

Die Belange des speziellen Artenschutzes wurden im Rahmen einer Relevanzprifung zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zum parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 104 ,Gewerbegebiet — Im Unterfeld” untersucht. Dieses Gutachten kann
aufgrund des nahezu identischen Geltungsbereichs auch fiir die hier gegenstandliche
Flachennutzungsplandanderung herangezogenen werden. Es liegt der Planung als Anlage bei.

Die Relevanzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der Standortfaktoren sowie
bestehenden Strukturen im und um den Anderungsumgriff und der groRraumigen Verbreitung
der Arten ein Vorkommen von prifungsrelevanten Arten aus den Gruppen Pflanzen, sonstige
Saugetiere, Fische, Reptilien, Amphibien, Libellen, Falter und Weichtiere von vorneherein
ausgeschlossen werden konnen.

Auch kann hinsichtlich fehlender geeigneter Quartiere in Baumen oder in und an Gebauden ein
Vorkommen von Fledermausen ausgeschlossen werden.

Bei Begehungen konnten verschiedene Vogelarten im und um den Umgriff beobachtet werden,
wobei es sich meist um sogenannte ,Allerweltsarten” handelte, welche die Flachen zur
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Nahrungssuche aufgesucht haben. Auch konnte im Umkreis die priifungsrelevante Vogelart der
Feldlerche beobachtet werden. Aufgrund der GroRe, der bestehenden Gehdlzstrukturen sowie
der nordlich angrenzenden gewerblichen Bebauung und Nutzung wird der gegenstdndliche
Anderungsbereich jedoch nicht von dieser als Lebensraum genutzt. Somit kann auch eine
Betroffenheit priifungsrelevanter Brutvogel durch die gegenstandliche Planung ausgeschlossen
werden.

Unter Einhaltung gewisser Bedingungen, welche im Rahmen des konkreten Bebauungsplans
festgeschrieben werden koénnen bzw. durch das BNatSchG allgemein vorgeschrieben sind,
konnen VerstolRe gegen Verbotstatbestdnde nach §44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. §13 BNatSchG) sind
die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante Darstellung des
Flachennutzungsplanes zu beurteilen sowie Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zu
AusgleichsmalRnahmen zu entwickeln.

Im Rahmen des Flachennutzungsplanes kann nur eine {berschlagige Eingriffs- und
Ausgleichsermittlung erfolgen. Die vereinfachte Darstellung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung erfolgt gemaR dem Leitfaden , Eingriffsplanung in der Bauleitplanung” (2003)
des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU). Eine
detaillierte Behandlung erfolgt im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 104
,Gewerbegebiet Im Unterfeld”.

Bei der Darstellung der hier gegenstandlichen 29. Anderung des Flichennutzungsplanes flieRen
die Belange von Natur und Landschaft als integraler Bestandteil mit ein. Der Eingriff erfolgt
innerhalb des Geltungsbereiches der 29. Anderung, durch die Darstellung von Flichen als
,Gewerbegebiet”, ,Ortrandeingriinung” sowie ,Stralenbegleitgriin” auf vormaligen Flachen fiir
,Landwirtschaftliche Nutzung”.

Bestandsaufnahme

Die Flachen des geplanten Gewerbegebiets sowie dessen Ortsrandeingriinung sind heute zum
GrolRteil als intensives Ackerland genutzt und sind aufgrund deren Nutzung und Ausstattung als
artenarm einzustufen. Auf den Flachen sind keine Geholze oder andere Strukturen vorhanden.
Lediglich im westlichen Bereich besteht ein schmaler Griinstreifen mit drei groReren
Laubbdumen. Im Stiden befinden sich ebenfalls kleinere Griinflachen, zwischen Ackerflachen und
dem ausgebauten Ful3- und Radweg sowie dem Hohenbrunner Weg. Auf den Griinflachen stehen
einzelne Laubbdume.

Aufgrund ihrer geringen Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind die
Eingriffsflaichen einheitlich der Kategorie | zuzuordnen

Erfassung der Auswirkungen

Im Rahmen der Umsetzung von Gewerbeflaichen und einer moglichen intensiven baulichen
Nutzung ist mit einem hohen Versiegelungs- sowie Nutzungsgrad des Bereiches zu rechnen. Der
Eingriff ist voraussichtlich der Eingriffsschwere Typ A nach Leitfaden zuzuordnen.

Auf den dargestellten Flachen fiir Ortsrandeingriinung sowie StraBenbegleitgriin sind aufgrund
deren Nutzungsintension und dem Ausbleiben baulicher MaRnahmen keine Eingriffe zu erwarten.
Auch findet der FuR- und Radweg innerhalb der Flachen als StraSenbegleitgriin aufgrund dessen
Bestandes keine Beriicksichtigung bei der Eingriffsermittlung.
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Vermeidungs- und VerringerungsmafRhahmen

Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist eine Ortsrandeingriinung entlang des 0&stlichen
Anderungsbereiches dargestellt. Diese kann als Vermeidungs- und VerringerungsmalRnahmen
herangezogen werden.

Darliberhinausgehende, detailliertere Vermeidungs- und VerringerungsmalRnahmen kénnen auf
Ebene der konkreten Bauleitplanung implementiert werden.

Eingriffsermittlung

Ein moglicher Eingriff ist mit der Umsetzung der geplanten neuen Gewerbegebietsflachen zu
erwarten. Diese Flachen umfassen insgesamt ca. 12.930 m2. Aus der Kombination der Kategorie |
und dem Eingriffsschweretyp A ergibt sich nach Leitfaden ein Kompensationsfaktor von 0,3 - 0,6.
Da die genauen Vermeidungs- und VerringerungsmalRnahmen sowie der konkrete Eingriff auf
Ebene des Flachennutzungsplans nicht exakt definiert werden konnen, ist eine Einordung
innerhalb dieser Spanne nicht sinnvoll méglich. Somit ergibt sich fiir den Anderungsbereich ein
Kompensationsbedarf von ca. 3.880 m? bis 7.760 m?2.

Moglicher Ausgleich

Mégliche Ausgleichsflichen kénnen ggf. auf dem Okokonto Jagdhof der Gemeinde erbracht
werden. Die Flachen wurden bereits 2010 hergestellt und seit 2011 entsprechend gepflegt. In
diesem Bereich sind noch ausreichend entsprechende Ausgleichsflachen vorhanden. Es kommt
zum Beispiel eine Wiesenflache mit dem Pflegeziel artenreiche, magere Wiesenvegetation im
Nordosten des Gesamtareals in Frage.

Genaue Lage, Umfang und die genaue Ausgestaltung der Ausgleichsmallnahmen werden konkret
auf Ebene des im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 104 , Gewerbegebiet — Im
Unterfeld” festgesetzt.

Klimaschutz und Klimaadaption

MaRnahmen die dem Klimawandel Rechnung tragen

Durch die Entwicklung von Griinflachen entlang der KreisstraRen und als Ortsrandeingriinung, ist
mit der Entwicklung von umfanglichen Gehdlzstrukturen zu rechnen. Dies kann zu einer
Klimadampfenden Wirkung durch Verschattung Verdunstung etc. fihren.

Weitere MalRnahmen sind auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht getroffen.

MaRnahmen die dem Klimawandel entgegenwirken

Durch die Entwicklung der Flache als Liickenschluss an bestehender ErschlieBung sind gute
Rahmenbedingungen fiir eine Flacheneffiziente Entwicklung gegeben.

Wechselwirkungen mit dem Bundes-Klimaschutzgesetz

GemaR §13 Abs. 1 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) missen die Trager 6ffentlicher Aufgaben und
somit auch die Gemeinde Taufkirchen bei ihren Planungen und Entscheidungen den Schutz vor
den Auswirkungen des weltweiten Klimawandels, die Erflllung der nationalen Klimaschutzziele
sowie die Einhaltung der europdischen Zielvorgaben (vgl. § 1 KSG) bertlicksichtigen. Um diese
Ziele, insbesondere den Anstieg der globalen Durchschnittstemperatur auf deutlich unter 2 Grad
Celsius und moglichst unter 1,5 Grad Celsius gegeniiber dem vorindustriellen Niveau zu
begrenzen, zu erreichen, sind im KSG die Reduktionsziele bzw. absolute Ziele fiir den Ausstol’ von
Treibhausgasen fir unterschiedliche Bereiche festgesetzt (vgl. §3 und §3a KSG). Im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung ist daher die Fragestellung zu beleuchten, ob und inwieweit die
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Planungen Einfluss auf die Treibhausgasemissionen haben und die Erreichung der Klimaziele
gefahrden konnen. Aufgrund des vergleichsweise kleinen Planungsumgriffs ist eine direkte
Auswirkung auf die bundesweiten Ziele des KSG als marginal zu betrachten. Auch ist auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung selbst bei qualitativen Aussagen eine sehr geringe
Prognosegenauigkeit zu unterstellen.

Durch den Neubau von Gebduden, Verkehrs- und Betriebsflichen sowie den zukiinftigen
Nutzungen im Rahmen einer Gewerbenutzung kann es zu zusatzlichen Emissionen kommen.
Aufgrund der GroRe und des Umfangs der Planung ist hier jedoch mit geringen Auswirkungen auf
die einzelnen Sektoren und deren Ziele zu rechnen. Insgesamt kann somit die Planung unter
Abwagung der generellen Planungserfordernis auch vor dem Hintergrund der Ziele des KSG
umgesetzt werden.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Zusammenfassend kommt es zu folgenden Darstellungen durch die gegenstindliche Anderung
auf heutigen Flachen als ,Landwirtschaftliche Nutzung“:

= ca. 1,3 neue Flache als Gewerbegebiet
= ca. 0,06 ha neue Flache fiir Ortsrandeingriinung
= ca. 0,15 ha neue Flache fiir Strallenbegleitgriin

Darliber hinaus werden die Anbauverbotszone von 15 m entlang der Kreisstrallen sowie die
bereits dargestellte Fult- und Radwegverbindung im Bestand bzw. Planung als Hinweis dargestellt.
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C Umweltbericht
C.1 Einleitung

Cl1

Mit der 29. Flachennutzungsplananderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 104 ,Gewerbegebiet - Im Unterfeld” geschaffen. Im
Rahmen des Bebauungsplans sollen die am Ortsrand im Osten von Taufkirchen bestehenden
Gewerbeflachen in Richtung Siden erweitert werden. Somit soll die ortliche sowie regionale
Wirtschaft gestarkt und heimischen Betrieben neue Entwicklungsmaoglichkeiten geboten werden.
Die bestehenden Gewerbeflichen im Gemeindegebiet von Taufkirchen sind bereits nahezu
vollumfanglich bebaut. Andere, groBere zusammenhangende Gewerbeflachen bzw. geeignete
Brachen sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden. Durch die Ausweisung neuer Gewerbeflachen
auf heute landwirtschaftlich genutzten Flachen soll die ortliche Wirtschaft gestarkt sowie
regionalen Betrieben neue Entwicklungsmoglichkeiten am Ort angeboten werden. Die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr.104 ,Gewerbegebiet - Im Unterfeld” erfolgt im
Parallelverfahren nach § 8 Abs.3 BauGB mit der hier gegenstindlichen Anderung des
Flachennutzungsplans.

Bei der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) die Belange des
Umweltschutzes, einschliefSlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.
Um die Auswirkungen der gemeindlichen Planungsabsicht auf die einzelnen Schutzgiter
abschatzen zu kdnnen, ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung notwendig. Die Einhaltung des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18. Marz 2021, gedndert am
22. Marz 2023, gibt die Erstellung eines Umweltberichts vor. Die Ergebnisse der Umweltprifung
sind in das Abwdagungsergebnis zum Plankonzept eingeflossen und im vorliegenden
Umweltbericht als gesonderter Bestandteil der Begriindung zusammengefasst. Mit der
Novellierung des BauGB 2004 ist auch die Abarbeitung des Folgenbewaltigungsprogramms der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in die Umweltprifung inhaltlich integriert.

Parallel zur hier gegenstindlichen 29. Anderung des Flichennutzungsplans wird der
Bebauungsplan Nr. 104 ,Gewerbegebiet Im Unterfeld” inklusive eines Umweltberichts
aufgestellt. Dem folgend beschrankt sich der gegenstdndliche Umweltbericht bzw. die
Umweltprifung zur Flachennutzungsplananderung entsprechend § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB auf die
zusatzlichen und anderen Umweltauswirkungen dieser Planung. Ggf. kann es aus Griinden der
Gesamtverstandlichkeit zu einer Dopplung der Belange in beiden Planungsebenen kommen.

Lage und Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Der Anderungsbereich liegt im Naturraum ,Miinchener Ebene - Sidliche Minchener
Schotterebene” (051-D).

Der Anderungsumgriff liegt am o6stlichen Ortsrand der Gemeinde Taufkirchen, zwischen
Tegernseer LandstralRe und Hohenbrunner Weg. Die Flachen sind heute unbebaut und werden
intensiv landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Im Norden wird die Flache durch die
bestehenden Gewerbegebietsflachen ,Im Unterfeld” und dessen ErschlieSungsstralle begrenzt.
Im Westen verlauft die Tegernseer LandstraRe und anschlieBend befinden sich Wohnnutzungen.
Im Stiden grenzt der Hohenbrunner Weg und weiter gemischt genutzte Bauflachen an. Stidostlich
und 6stlich begrenzen weitere landwirtschaftlich genutzte Griin- und Ackerflachen die Flachen
des Anderungsbereich.
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Hinsichtlich der Planungstiefe des Flachennutzungsplans wird auf eine parzellenscharfe
Darstellung der betroffenen Flurstiicke verzichtet. Mit Hinblick auf die Verortung sind bei der
gegenstindlichen Anderung vor allem die Flurstiicke Nr. 1054 und 1055 betroffen. Der
Anderungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 1,35 ha. Von Westen nach Osten weist das Gebiet
eine Ausdehnung im Mittel ca. 165 m und von Norden nach Stiden im Mittel ca. 90 m auf.
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Abb. U3: Lage des Anderungsbereichs im Osten der Gemeinde Taufkirchen - rot - ohne MaRstab

Ziele der Flachennutzungsplandnderung

e

.

A | o
©
2

l;‘“

oF

Abb. U2: Vorentwurf 29. Anderung des Flichennutzungsplans, Stand: 19.11.2024, ohne MaRstab

Das zentrale Ziel der 29. Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des Bebauungsplans Nr. 104
Gewerbegebiet - Im Unterfeld” und der hiermit verbundenen Gewerbegebietserweiterung.
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C.1.2

C.13

Dem folgend werden auf heute als ,Landwirtschafte Nutzung” dargestellten Flachen nun
Gewerbegebietsflaichen nach § 8 BauNVO dargestellt. Um eine angemessene Einbettung in die
umgebende Landschaft sicherzustellen, werden im Osten Flachen als ,Ortsrandeingriinung” und
im Suden Flachen als ,Verkehrsbegleitgriin® dargestellt. Darlber hinaus bleiben die
Darstellungen von bestehenden bzw. geplanten FuR- und Radwegverbindungen erhalten.

Entlang der beiden KreisstraRen im Stiden und Westen (Hohenbrunner Weg M19, Tegernseer
LandstraBe M3) wird im Rahmen einer nachrichtlichen Ubernahme die Anbauverbotszone nach
Bundesfernstrallengesetz abgebildet.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Die sogenannte Bodenschutzklausel dient dem Schutz von Freiflaichen vor einem tGbermaRigen
Flachenverbrauch, aber auch dem Schutz sonstiger 6kologischer Bodenfunktionen. Als praktische
Konsequenz aus den Anforderungen der Bodenschutzklausel unterliegen Bauleitpldne einer
Darlegungspflicht zum Umfang der Bodeninanspruchnahme sowie deren Notwendigkeit.

Um eine gewisse gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde Taufkirchen auch weiterhin zu
ermoglichen und da im Gemeindegebiet keine freien Gewerbegrundstiicke vorhanden sind, ist
die Ausweisung neuer Gewerbeflachen auf heute landwirtschaftlichen Flachen notwendig. Die
Ausweisung der neuen Gewerbeflachen erfolgt in direktem Anschluss an ein bestehendes
Gewerbegebiet sowie eine bestehende ErschlieRung. Demnach sind hinsichtlich eines geringen
ErschlieBungsaufwandes und einer umfangreichen Nutzbarkeit der Flachen durch die
Neuausweisung von Gewerbeflachen die Voraussetzungen fiir einen moglichst sparsamen
Umgang mit Grund und Boden zu unterstellen. Abschlielend kann dies jedoch auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung nicht bewertet werden, da dies vom jeweiligen konkreten
Bebauungskonzept abhéangig ist.

Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung werden am Ortstrand ca. 1,5 ha heute weit
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen lberplant. Dabei kommt es zur Darstellung von
ca. 1,3 ha Gewerbeflachen sowie ca. 0,21 ha Griinflaichen unterschiedlicher Auspragung.

Relevante gesetzliche Grundlagen und beriicksichtigte Fachpldne

Landesentwicklungsprogramm Bayern (Stand 2020)

Die Gemeinde Taufkirchen ist nach dem Landesentwicklungsplan (LEP) Bayern (Fortschreibung
2020) im Suden der Region 14 Miinchen gelegen. Sie ist Teil des Verdichtungsraums der
Metropole Miinchen. Die Gemeinden im Umfeld, bis auf die stidlich angrenzenden (allgemeiner
landlicher Raum), sind ebenfalls als Verdichtungsraum gekennzeichnet. Fiir die Region 14 ist,
ausgehend vom Jahr 2010, ein Bevolkerungswachstum von 7,0% bis 2020 bzw. von 10,3% bis 2030
prognostiziert.

Fir die Aufstellung des hier gegenstdndlichen Bebauungsplans sind besonders folgende
Grundsatze (G) und Ziele (Z) aus dem LEP relevant:

1.1.1 (2): In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiterzuentwickeln.

1.1.1(G): Hierfir [gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen] sollen insbesondere die
Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von
Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Glitern geschaffen oder erhalten werden.
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1.1.3 (G):

1.4.1 (G):

3.2 (2):

5.1 (G):

Umweltbericht

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

Die raumliche Wettbewerbsfihigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmoglicher
Standortqualitdten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen
Teilrdumen gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und
Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen,
infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Regionalplan 14 (RP 14)

Die Gemeinde und Taufkirchen ist im Regionalplan 14 fiir die Region Miinchen als Grundzentrum
im Stadt- und Umlandbereich der Metropole Miinchen als Verdichtungsraum verzeichnet. Die
Umgebung im Osten, Norden und Westen ist ebenfalls als Verdichtungsraum dargestellt, die
sudlichen Gemeinden als allgemeiner landlicher Raum.

Aus dem Regionalplan 14 sind besonders folgende Ziele (Z) und Grundséatze (G) von Belang:

Bl 4.1(2):

B114.2(2):

Bl14.6.1(2)

BIV 1.2 (G):
BIV 1.3 (G):

BIV2.1(G):

Bei der Siedlungsentwicklung sind die Moglichkeiten der Innenentwicklung, d.h.
Flachen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im
Flachennutzungsplan dargestellten Flachen vorrangig zu nutzen. Eine darliber-
hinausgehende Entwicklung ist nur zuldssig, wenn auf diese Potentiale nicht
zuriickgegriffen werden kann.

Siedlungsgliedernde Freirdaume an und zwischen den radialen Siedlungs- und
Verkehrsachsen sind in ihrer Funktion zu erhalten

Regionale Griinziige dienen

- der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden
Luftaustausches

- der Gliederung der Siedlungsraume

- der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen

Die regionalen Griinziige dirfen Uber die in bestehenden Flachennutzungsplanen
dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert und durch groRere
InfrastrukturmalBnahmen nicht unterbrochen werden. [..]

Als regionale Griinzlige werden, festgelegt:

- GleiRental / Hachinger Tal sowie flankierende Waldkomplexe (10)

- [

In allen Teilraumen soll eine ausgewogene Entwicklung erfolgen.

Es sollen gute Voraussetzungen und Bedingungen fiir eine zukunftsfahige
Entwicklung der Wirtschaft geschaffen werden.

In allen Teilrdumen der Region sollen wohnortnahe Arbeitsplatze ermdglicht
werden.
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Flachennutzungsplan

Fir den Geltungsbereich der hier gegenstindlichen 29. Anderung sind im derzeit giiltigen
Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2001 Flachen fir ,Landwirtschaftliche Nutzung” dargestellt.
Dariber hinaus sind im westlichen Bereich bestehende Einzelbdaume und im Stiden eine geplante
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Abb. U3: Ausschnitt Flichennutzungsplan mit Anderungsbereich - blau - ohne MaRstab

Allee dargestellt. Zudem ist entlang der angrenzenden Uberdértlichen Hauptverkehrsstralle ein
geplanter Ful3- und Radweg verortet.

Im Norden sind eingeschrankte Gewerbeflachen (Beschrankungen hinsichtlich Lérmemissionen)
aus der 14. Anderung des Flichennutzungsplans aus dem Jahr 2016 dargestellt und weiter
nordlich Flachen fiir Erwerbsgartenbau mit Flachen als Schutzgriin. Im Osten befinden sich
weitere Flichen fiir Landwirtschaftliche Nutzung. Im Westen wird der Anderungsbereich durch
die Tegernseer LandstralRe, im Siden durch den Hohenbrunner Weg begrenzt. Westlich der
Tegernseer LandstralRe sind Wohnbauflachen dargestellt. Stidlich des Hohenbrunner Weges sind
Dorfgebietsflachen und Flachen, als Schutzgriin bzw. Ortsrandeingriinung verzeichnet.

Die Zielvorstellungen bzgl. einer Gewerbeflachenerweiterung weichen zu den heutigen
Darstellungen des Flachennutzungsplans ab. Um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 2
BauGB zu geniigen, ist somit die hier gegenstdndliche 29. Anderung des Flichennutzungsplans
notwendig.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Im Sinne des Arten- und Biotopschutzprogramms Bayern - Landkreis Minchen ist das
Planungsgebiet im Naturraum ,Miinchener Ebene — Siidliche Miinchener Schotterebene (051-D)“
verzeichnet. Fir den gegenstandlichen Planungsbereich und dessen ndahere Umgebung sind keine
ortsspezifischen Ziele und MaRnahmen zu berlcksichtigen. Die allgemeinen lbergeordneten
Ziele und MalRnahmen gelten dennoch unverandert.
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C.2

Biotopflachen und Schutzgebiete

Weder im Anderungsbereich selbst noch direkt angrenzend sind kartierte Biotopflichen oder
sonstige naturschutzrechtliche Schutzgebiete (FFH-Gebiete, Natura 2000 Gebiete etc.) vorhanden
(Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Stand Mai 2025).

Die nachsten Biotopflachen befinden sich ca. 1,0 km westlich im Bereich des Hachinger Bachs.
Aufgrund der groBen Entfernung kénnen hier jedoch Wechselwirkungen ausgeschlossen werden.

Die nachsten Schutzgebiete befinden sich in groBerer Entfernung zum gegenstandlichen
Planungsumgriff. Ca. 700 m im Westen besteht das Landschaftsschutzgebiet ,Hachinger Tal im
Gebiet der Gemeinden Oberhaching und Taufkirchen” (LSG-00600.01) und ca. 1,3 km im Slidosten
besteht das Landschaftsschutzgebiet Deisenhofer Forst (LSG-00113.01) (Bayerisches Landesamt
flir Umwelt, Stand Mai 2025).

Geschiitzte Arten

Das Vorkommen von europdisch und national geschitzter Arten im und um den
Anderungsbereich wurde im Rahmen einer Relevanzpriifung zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung (saP) zum parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 104
,Gewerbegebiet — Im Unterfeld” untersucht. Dieses kann aufgrund des identischen
Planungsbereichs auch fiir die hier gegenstindliche Anderung des Flichennutzungsplans
herangezogen werden. Das Vorkommen geschiitzter Tier- und Pflanzenarten konnte aufgrund der
heutigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie fehlender Habitat-Strukturen
weitestgehend ausgeschlossen werden. Detailliertere Informationen sind dem Punkt C.2.1 zu
entnehmen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung der Planung

Die im Rahmen der 29. Anderung des Flichennutzungsplans vorbereiteten MaRnahmen sind
grundsatzlich mit Eingriffen in die Natur und das Landschaftsbild verbunden. Im Folgenden
werden die Schutzgliter Arten und Lebensraume, Flache, Boden, Grundwasser und
Oberflachenwasser, Klima und Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiiter sowie Mensch (Larm
und Erholungseignung) einzeln in ihrem Bestand beschrieben und bewertet. Darauf aufbauend
wird unter Bericksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen
eine Prognose (iber die Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter dargelegt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Hierbei wird eine
vierstufige Bewertung zugrunde gelegt: keine Auswirkungen, geringe Auswirkungen, mittlere
Auswirkungen, hohe Auswirkungen auf den Umweltzustand.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen werden sowohl bau- als auch anlagen- und
betriebsbedingte Wirkungsfaktoren bericksichtigt. Aufgrund ihrer zeitlichen Beschrankung sind
hier baubedingte Auswirkungen weniger stark zu gewichten, wie die dauerhaften anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen.
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C.2.1 Schutzgut Lebensraume und Arten

Bestand

Die Flichen des Anderungsbereichs sind heute, mit Ausnahme der westlichen und nérdlichen
Randbereiche, intensiv landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Auch grenzen keine 6kologisch
wertvollen und als Lebensraum geeignete Strukturen direkt an den Anderungsumgriff an.

In den westlichen sowie nordlichen Randbereichen befinden sich zwischen den Ackerflachen und
den angrenzenden Verkehrsflichen schmale Grinstreifen. Im westlichen Grinstreifen befinden
sich zudem drei gréRere Stralenbdume (Laubbdume). Der nordlichste von ihnen weist mehrere
Hohlen oder Hohlenanséatze auf. Details zur Tiefe der HOhlenansatze etc. waren bei der Begehung
vom Boden aus nicht erkennbar.

Artenschutzrechtliche Belange

Das Vorkommen geschiitzter Arten im Anderungsbereich wurde im Rahmen des parallel
aufgestellten Bebauungsplan Nr. 104 ,Gewerbegebiet — Im Unterfeld” im Zuge einer speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (Bericht vom 22.11.2023, Biro fiir Landschaftsokologie Hartmut
Schmid) untersucht. Dieser Bericht liegt dem Umweltbericht als Anlage bei.

Aufgrund der Strukturen im Anderungsumgriff, fehlender Habitat-Eignung, der umgebenden
Nutzungen und der groRraumigen Verbreitung der Arten konnten Vorkommen von
prifungsrelevanten Arten aus den Gruppen Pflanzen, sonstige Sdugetiere, Fische, Reptilien,
Amphibien, Libellen, Falter und Weichtiere von vorneherein ausgeschlossen werden.

So haben u.a. die gegenstindlichen Flichen des Anderungsbereichs fiir Fledermiuse keine
Bedeutung, da geeignete Quartiere in Baumen oder in und an Gebauden fehlen. Als Jagdrevier
sind intensiv genutzte Acker nur von untergeordneter Bedeutung.

Fiir die im Bereich moglichen prifungsrelevanten Reptilienarten, der prifungsrelevanten Art der
Zauneidechse, sind im vorbereiteten Eingriffsraum vor allem in den strallenbegleitenden
Grinflachen entlang der Tegernseer Landstralle und des Hohenbrunner Weges keine glinstigen
bzw. geeigneten Lebensraume vorhanden.

Bei Begehungen konnten verschiedene Vogelarten im und um den Umgriff beobachtet werden,
wobei es sich meist um sogenannte ,Allerweltsarten” handelte, welche die Flachen zur
Nahrungssuche aufgesucht haben. Auch konnte im Umkreis die prifungsrelevante Vogelart der
Feldlerche beobachtet werden. Deren Reviere liegen jedoch weitab der bebauten Bereiche.
Aufgrund der GroRe, der bestehenden Gehoélzstrukturen sowie der noérdlich angrenzenden
gewerblichen Bebauung und Nutzung wird der gegenstindliche Anderungsbereich jedoch nicht
von dieser als Lebensraum genutzt. Somit kann auch eine Betroffenheit priifungsrelevanter
Brutvogel durch die vorbereitende Planung ausgeschlossen werden. Zudem kann mit
hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die Malnahme sich nicht negativ auf
den Erhaltungszustand der sogenannten ,Allerweltsarten” auswirkt.
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Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kommt es zu zeitlich begrenzten Abgas-, Larm- und Staubemissionen sowie
Erschiitterungen und optische Stérungen, was mit entsprechenden Scheucheffekten einhergeht.
Aufgrund der im Stiden und Westen verlaufenden Kreisstralen und den damit verbundenen
Vorbelastungen ist jedoch nicht mit wesentlichen weitergehenden Beeintrachtigungen zu
rechnen.

Beeintrachtigungen fir die StraBenbdume am West- und Siidrand durch Eingriffe in die Kronen-
und Wurzelbereiche kénnen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Hier sind auf Ebene der
Bauausfiihrung entsprechende SchutzmaRnahmen zu beriicksichtigen.

Insgesamt ist von baubedingten Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auszugehen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Darstellung von neuen Gewerbefldchen und der damit vorbereiteten Uberbauung der
Flachen mit Gebdauden und Verkehrsflaichen gehen intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen
verloren. Diese haben jedoch als Lebensraum fiir geschiitzte Arten und die biologische Vielfalt
insbesondere von dem Hintergrund der begrenzten Ausmalie wenig Relevanz. Lediglich gehen
Teile als untergeordnetes Nahrungshabitat verloren, was jedoch aufgrund der Grof3e der Flache
und der umliegenden Flachen von geringerem Gewicht ist.

Aufgrund der dargestellten Ortsrandeingriinung entstehen neue Lebensraumstrukturen und
flihren zu einer Aufwertung der heute vorwiegend ausgerdaumten landwirtschaftlich genutzten
Flachen.

Durch das Heranriicken neuer Bebauung oder Gehdlze an den offenen Landschaftsraum im Osten
kénnte es potenziell zu Scheucheffekten im Hinblick auf Agrarvogel kommen. Durch die
bestehenden Baume und da es sich bei der Planung um einen Liickenschluss handelt, ist eine
entsprechende Kulissenwirkung bereits durch die Bestandsstrukturen zu unterstellen und es
ergeben sich keine wesentlichen Auswirkungen.

Somit ist insgesamt von geringen anlagenbedingten Auswirkungen auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt kann es durch die neuen gewerblichen Nutzungen zu Larm- und Lichtemissionen
kommen. Dies wird jedoch durch die bereits vorhandenen Scheucheffekte der angrenzenden
Gewerbeflachen sowie KreisstraBen relativiert.

Somit ist auch betriebsbedingt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auszugehen.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Lebensrdaume und Arten sind aufgrund des geringen Wertes der
landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen sowie der bereits bestehenden Nutzungen im
Umfeld und der relativ kleinen Eingriffsflache insgesamt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten.
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C.2.2

Cc.23

Schutzgut Flache

Bestand

Der Bereich ist heute mit Ausnahme der schmalen Griinstreifen im Norden und Westen
vollumfanglich intensiv landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Auf dem schmalen Griinstreifen
im Westen stehen drei groflere StraBenbdaume.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Auf Ebene des Flichennutzungsplans sind keine iiber den Anderungsbereich hinausgehende
Flacheninanspruchnahmen zur Umsetzung der zukiinftigen Gewerbeflaichen abzusehen
(Umfahrungen, Baustelleneinrichtung etc.).

Durch die zukiinftige Uberbauung der Flichen kommt es zu einer dauerhaften
Flacheninanspruchnahme.

Insgesamt ist somit von baubedingten Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auszugehen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Im Rahmen der Nutzungsdnderung werden auf heutigen Landwirtschaftsflichen und
untergeordneten Grinflachen ca. 1,3 ha Gewerbegebietsflichen, ca. 0,06 ha Flachen fir
Ortsrandeingriinung und ca. 0,15 ha Flachen fiir StraRenbegleitgriin dargestellt.

Gerade im Rahmen einer zukiinftigen Gewerbenutzung ist von einem hohen Versiegelungsgrad
der heute unbebauten Flachen auszugehen.

Somit sind anlagenbedingt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Flache zu
erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Nutzungen im Rahmen eines Gewerbegebiets sind auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanungen keine weiteren Flacheninanspruchnahmen zu erwarten (externe Stellplatze,
StraRenausbauten auBerhalb des Geltungsbereichs etc.).

Es ist mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

Ergebnis

Flr das Schutzgut Flache sind hinsichtlich des umfangreichen Eingriffs in die heute unbebauten
Flachen insgesamt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Boden

Bestand
Der GroRteil des Bodens im Anderungsbereich wird als landwirtschaftliche Fliche genutzt.

GemiaR Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 besteht der Boden im gegenstindlichen Umgriff fast
ausschlieBlich aus Braunerde und Parabraunerde, aus kiesflihrendem Lehm (Deckschicht oder
Verwitterungslehm) {ber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter). Nach der digitalen
Ingenieurgeologischen Karte von Bayern 1:25.000 besteht der Boden aus nichtbindigen
Lockergesteinen (mitteldicht bis dicht gelagert), welche eine mittlere bis hohe Tragfahigkeit
besitzen (Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt, Stand Mai 2025).
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Seltene Boden oder Bodendenkmaler kommen nicht vor bzw. sind nicht bekannt.

Aufgrund der siedlungsglinstigen Lage im Randbereich des Hachinger Baches und der
Bodendenkmaler im Umfeld kénnen jedoch auch im Anderungsbereich bisher unbekannte
Bodendenkmaler nicht ausgeschlossen werden.

Dem Boden im Anderungsbereich kommen vorrangig folgende Funktionen zu:
Landwirtschaftlicher  Produktionsfaktor, Standort fir Vegetation, Lebensraum fir
Bodenorganismen, Retentionsvermoégen fiir Niederschlagswasser, Nitratriickhaltevermogen,
Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe.

Altlasten sind nicht bekannt und aufgrund der vormaligen Flachennutzung ausschlieRlich zu
landwirtschaftlichen Zwecken auch nicht wahrscheinlich

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase wird voraussichtlich der anstehende Boden abgeschoben und bis zur
Wiederverwendung vor Ort zwischengelagert bzw. nicht verwendbarer Boden abgefahren.

Die Funktionen des Bodens als Standort flir Vegetation, Lebensraum fiir Bodenorganismen,
Retentionsvermogen fir Niederschlagswasser, Nitratriickhaltevermogen,  Filter- und
Pufferfunktion fur Schadstoffe gehen verloren.

Es sind baubedingte Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Entwicklung eines Gewerbegebiets inkl. Eingriinung gehen ca. 1,5 ha Boden als
landwirtschaftliche Produktionsgrundlage verloren. Darliber hinaus ist unter Rickgriff auf den
Orientierungswert flir Gewerbegebiete nach §17BauNVO mit einer maximalen
Grundflachenzahl von 0,8 von einer starken Einschrankung der natiirlichen Bodenfunktionen und
einer hohen Versiegelung auszugehen.

Anlagenbedingt sind somit Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu unterstellen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Rahmen gewerblicher Nutzungen kann die Handhabung bodengefahrdender Stoffe nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Bei Einhaltung der ohnehin einzuhaltenden Regelungen und
Gesetze zu deren Handhabung ist dennoch von betriebsbedingten Auswirkungen geringerer
Erheblichkeit auszugehen.

Ergebnis

Flr das Schutzgut Boden sind aufgrund des zu erwartenden intensiven Eingriffs im Rahmen von
Gewerbeflachen und der starken Einschrankung der natirlichen Bodenfunktionen Auswirkungen
mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
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C.2.4 Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser

Bestand

Im Anderungsbereich selbst und in dessen Umgebung befinden sich keine Oberflichengewisser.
GemalR dem Umweltinformationssystem des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt
(Stand Mai 2025) befinden sich die gegenstandlichen Flachen weder in einem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet HQ100 noch innerhalb einer verzeichneten Hochwassergefahren-
flache HQextrem oder sind diese als wassersensibler Bereich gekennzeichnet.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten (Geldnde fallt von Siiden nach Norden) befinden
sich in den westlichen Flachen gemaR dem Kartendienst ,Oberflaichenabfluss und Sturzflut”
(Umweltatlas, Bayerisches Landesamt fir Umwelt (Stand Mai 2025)) potentielle FlieRwege bei
Starkregen der Kategorie ,starker Abfluss”. Insbesondere durch eine grof3flachige Versiegelung
im Rahmen von Gewerbeflichen kann es in diesen Bereichen zu wild abflieBenden
Oberflichenabfliissen sowie kleinrdumigen temporaren Uberflutungen kommen.

Im Rahmen zweier Bohrungen, nérdlich bzw. siidlich des Anderungsbereiches (< 200 m), aus den
Jahren 1987 und 2017 wurde Grundwasser (Ruhewasserpegel) bei 5,0 m bzw. 4,5 m unter der
Gelidndeoberkante angetroffen (Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt, Stand Mai 2025). Ahnliche
Angaben sind fiir den Anderungsbereich anzunehmen.

Hinsichtlich des moglichen Aufbaus des Bodens gemall des Kartenmaterials des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt ist davon auszugehen, dass eine Versickerung von anfallendem
Niederschlagswasser auf den jeweiligen Baugrundstiicken moglich ist.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Aufgrund des hohen Grundwasserflurabstandes ist mit keinen Eingriffen in das Grundwasser zu
rechnen. Negativen Beeintrachtigungen auf Oberflichengewasser sind ebenfalls nicht zu
erwarten.

Dem folgend ist baubedingt mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Im Rahmen der Nutzung als Gewerbegebiet ist mit einer weitgehenden Versiegelung der Flache
zurechnen. In Anlehnung an die Orientierungswerte des § 17 BauNVO ist fir Gewerbegebiete mit
einer Versiegelung bis zu ca. 80% der Flache zu rechnen. Die geplante Flachendarstellung mit
zukiinftiger Uberbauung und Flachenversiegelung fiihrt zu einer geringfiigigen Verringerung der
Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses.

Aufgrund des anzunehmenden Grundwasserflurabstandes kann nicht ausgeschlossen werden,
dass unterkellerte Gebdude in das Grundwasser eingreifen.

Im Zuge von heftigen, extremen und langanhaltenden Starkregenereignissen kénnen wild
abflieRende  Oberflichenwasser sowie  kurzzeitige Uberschwemmungen auf den
gegenstandlichen Flachen nicht ausgeschlossen werden. Durch geeignete bauliche MaRnahmen
auf Ebene der konkreten Bauleitplanung bzw. des Bauvollzuges kdénnen mogliche
Beeintrachtigungen jedoch minimiert werden

Insgesamt sind anlagenbedingte Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Handhabung wassergefahrdender Stoffe kann in Gewerbegebieten nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Bei Einhaltung der ohnehin einzuhaltenden Regelungen und Gesetze zu
deren Handhabung ist dennoch von betriebsbedingten Auswirkungen geringerer Erheblichkeit
auszugehen.

Ergebnis

Flr das Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser sind aufgrund der Nicht-Betroffenheit
von Oberflachengewdssern, des anzunehmenden hohen Grundwasserflurabstandes sowie unter
Bericksichtigung moglicher Oberflaichenwasserabfliisse insgesamt Auswirkungen geringer
Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Fir den Anderungsbereich betrigt das Niederschlagsmittel 650 — 700 mm/Jahr im
Sommerhalbjahr und 350 — 400 mm/Jahr im Winterhalbjahr. Die Jahresmitteltemperatur betragt
14°C - 15°C im Sommerhalbjahr und 2°C - 3°C im Winterhalbjahr (Quelle: Bodenkundliche
Basisdaten, Umweltatlas, Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt, Stand Mai 2025).

Durch die heute intensive landwirtschaftliche Nutzung als Ackerland hat der Bereich eine nur sehr
geringe Bedeutung fir das Mikroklima. Insbesondere sind in diesem Kontext auch die
angrenzenden umfanglichen Landwirtschaftsflachen sowie die Gewerbe- und Verkehrsflachen zu
bericksichtigen. Durch die intensive Bewirtschaftung hat die Flache auch nur eine (zeitlich)
begrenzte Funktion als Staubfilter, im Sinne des Klimaausgleichs.

Laut Schutzgutkarte Klima/Luft des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) liegt der
Anderungsbereich in einem Ausgleichsraum von ,erhéhter Bedeutung”. Wobei der Fokus mehr
auf dem Weitertransport von Frischluft als deren Entstehung liegt.

Eine besondere Funktion der Flachen fir die Frischluftentstehung liegt nicht vor.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wadhrend der Bauphase wird es kurzfristig zu erhéhten Abgas- und Staubemissionen durch die
Bautatigkeit kommen. Diese sind jedoch voraussichtlich gegeniiber den Belastungen durch die
angrenzenden KreisstralRen relativ gering.

Die baubedingten Auswirkungen sind als gering erheblich einzustufen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Der bauliche Eingriff begrenzt sich ausschliefRlich auf die heutigen landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen. Da diese heute bereits keinen wesentlichen positiven Effekt auf das Schutzgut
Klima und Luft haben, ist deren Uberplanung als gering erheblich einzustufen.

Durch bauliche Eingriffe und neue versiegelte Flachen im Rahmen der Gewerbe und
Verkehrsflachen kdnnen sich die Bereiche intensiver aufheizen. Durch die Ortstrandeingriinungs-
flachen werden diese Auswirkungen gemindert.

Da es sich nur um einen kleinraumigen Liickenschluss handelt, ist nur mit geringen Auswirkungen
auf bestehende Frischluftkorridore zu rechnen. Durch die Darstellung von Griinbereichen entlang
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des Hohenbrunner Weges wird zudem eine Verbindung zwischen den Wohnbereichen und dem
offenen Landschaftsraum im Osten aufrechterhalten.

Aufgrund der geringen FlachengroRe sind in dieser Hinsicht anlagenbedingte Auswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Nutzung der Flachen als Gewerbegebiet ist mit Emissionen zu rechnen, im Rahmen von
zusatzlichem Verkehr und dem Gewerbebetrieb an sich. Aufgrund der moderaten GrofRe der
zuklinftigen Gewerbegebietsflache ist jedoch von einem relativ geringen Umfang, gerade in
Relation zu den angrenzenden Verkehrsflachen, auszugehen.

Ergebnis

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft aufgrund der
untergeordneten Gewichtung der Flachen bzgl. der Frischluftentstehung und des positiven
Effektes der Ortsrandeingriinung auf das Mikroklima insgesamt als gering erheblich einzustufen.

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand

Der (iberwiegende Teil der Flichen des Anderungsbereiches werden heute intensiv
landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Im Osten grenzen weitere grol3e, zusammenhangende
Flachen der Landwirtschaft an. Die Flachen sind ausgerdaumt und werden lediglich durch
landwirtschaftliche Fahrten unterbrochen. Die zusammenhangenden Landwirtschaftsflachen
werden erst weiter westlich durch die Verkehrsflachen der Autobahn A8 unterbrochen. Diese
Flaichen sind als regionaler Griinzug ,GleiRental / Hachinger Tal sowie flankierende
Waldkomplexe (10)“ im Regionalplan 14 geschiitzt.

Im Norden grenzen Gewerbeflachen sowie ein grofleres Privatgrundstiick, mit einer dichten
Einfassung aus Geholzen und Baumen, an.

Direkt im Siuden und Westen verlaufen die beiden Verkehrsflichen der KreisstralRen
Hohenbrunner Weg M19 und Tegernseer LandstraBe M2. Darliber hinaus bestehen im Siden
gemischte Bauflachen, mit Wohngebduden und gewerblichen Nutzungen, welche durch einen
dichten Gehdlzsaum in Richtung Norden abgegrenzt sind. Westlich der Tegernseer Stralle
befindet sich ebenfalls ein dichter Gehdlzsaum, welcher die groRflachigen Wohnbauflachen
(vornehmlich Reihen-. und Doppel und Einfamilienhduser) einfasst.

Somit sind die gegenstandlichen Flachen fiir das Landschaftsbild nur aus Richtung Osten
wahrnehmbar, da im Norden, Siden und Westen bereits Bau- oder Grinstrukturen den
Planungsumgriff umschlieRen.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt ist bei Umsetzung der Gewerbenutzung, wenn Gberhaupt, temporar durch Baukrane,
den Baubetrieb, eine Baugrube etc. mit einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu rechnen.

Die baubedingten Auswirkungen sind jedoch als gering erheblich einzustufen.
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Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Ausweisung der Gewerbeflaichen wird das bauliche Gewicht des bestehenden
Gewerbegebietes nochmals erhoht und der Ortsrand in Richtung Osten entsprechend erweitert.
Jedoch schafft die gegenstandliche Anderung der Flichendarstellung und mégliche Uberplanung
in diesem Bereich einen gewissen Liickenschluss zwischen den bestehenden baulichen Strukturen
im Norden (Gewerbeflachen) und Siden (gemischte Bauflachen), wodurch der Ortsrand in
Richtung Osten in gewisser Weise abgerundet wird.

Durch die Umsetzung der dargestellten Eingriinungsflichen werden die Beeintrachtigungen auf
das Orts- und Landschaftsbild minimiert.

Ein Eingriff in den Regionalen Griinzug erfolgt unter Berlicksichtigung der Planungsunscharfe der
sehr groBmalstablichen Regionalplanung nicht.

Somit ist von anlagenbedingten Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

Ergebnis

Flr das Schutzgut Landschaftsbild sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten, da den
Beeintrachtigungen durch die gegenstandliche Nutzungsianderung der Flachen hinzu Gewerbe
eine gewisse Ortsrandabrundung und Eingriinung entgegenstehen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Im Anderungsbereich und dessen niherer Umgebung befinden sich keine Kultur- und Sachgiiter.
In der Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege sind weder im
Planungsgebiet noch in dessen unmittelbarer Umgebung Bau- oder Bodendenkmaler noch
geschiitzte Ensemble verzeichnet (Stand Mai 2025).

Aufgrund der siedlungsglinstigen Lage im Randbereich des Hachinger Baches und der
Bodendenkmiler im Umfeld kénnen auch im Anderungsbereich bisher unbekannte
Bodendenkmaler nicht ausgeschlossen werden.

Auswirkungen

Durch die Anderung des Flichennutzungsplans werden keine Vorhaben vorbereitet, welche
sicher Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter erwarten lassen. Es kann jedoch
nicht ausgeschlossen werden, dass dennoch Bodendenkmaéler vorhanden sind. Somit sind
anlagen- und baubedingte Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu unterstellen. Betriebsbedingte
Auswirkungen kdnnen ausgeschlossen werden.

Ergebnis

Da Bodendenkmailer im Anderungsbereich nicht ganzlich ausgeschlossen werden kénnen sind fiir
das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu unterstellen.
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C.2.8 Schutzgut Mensch (Ldarm und Erholungseignung)

Bestand

Die Flichen des Anderungsbereichs sind intensiv landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Durch
die Bewirtschaftung der Flachen bestehen Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und
Erschiitterungen. Soweit diese das (bliche (zuldssige) MaR nicht Uberschreiten, ist mit keiner
unzuldssigen Beeintrachtigung der geplanten Nutzungen zu rechnen.

Aufgrund der intensiven Nutzung und des ausgerdumten Charakters weisen die Flachen keinerlei
Erholungseignung auf.

Der ausgebaute Ful3- und Radweg im Siiden, entlang des Hohenbrunner Weges, stellt eine
Ubergeordnete Verbindung zwischen Taufkirchen und dem groRReren Gewerbegebiet siidlich von
Ottobrunn sowie Ottobrunn selbst dar.

Durch die angrenzenden Gewerbeflichen und das Verkehrsaufkommen von Tegernseer
LandstralRe sowie Hohenbrunner Weg sind Immissionsbelastungen auf die gegenstandlichen
Flachen zu erwarten. Die Immissionsbelastungen aus dem offentlichen Verkehr sowie den
angrenzenden Gewerbeflachen entsprechend wurden im Zuge des parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans Nr. 104 ,Gewerbegebiet — Im Unterfeld” im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung durch das Biiro Mohler + Partner Ingenieure AG untersucht und
ein entsprechendes Gutachten, Bericht Nr. 700-01721-1 mit Datum vom 13.05.2025, erstellt.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Umsetzung der im Rahmen der Flachennutzungsplananderung vorbereiteten
gewerblichen Nutzung wird es kurzfristig zu erhohten Larmemissionen durch die Bautatigkeit
kommen. Aufgrund bestehender Regelungen zu Baularm, welche einzuhalten sind, sind jedoch
keine unzuldssigen Belastungen fiir die Umgebung zu erwarten.

Es ist von baubedingten Auswirkungen geringer Erheblichkeit auszugehen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagenbedingt kommt es zu keinen wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.
Relevante Lirmreflektionen oder Ahnliches sind aufgrund der stérunempfindlichen direkten und
weithin offenen Umgebung nicht zu erwarten. Da heute keine Erholungseignung besteht kommt
es hier zu keinen Auswirkungen durch die Bebauung der Flache.

Somit ist von anlagenbedingten Auswirkungen geringer Erheblichkeit auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der GréRe des Anderungsbereichs sind keine betriebsbedingten Auswirkungen auf die
Erholungseignung zu erwarten.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist im Rahmen einer Nutzung als Gewerbegebiet von
Gewerbeldarmemissionen aus dem Planungsgebiet zu rechnen. Durch die zukinftige gewerbliche
Nutzung wird sich das Verkehrsaufkommen erhéhen, entsprechend der jeweiligen Nutzung. Im
Rahmen der Verankerung einer entsprechenden Kontingentierung auf Ebene der konkreten
Bauleitplanung fiir das Gewerbegebiet kann sichergestellt werden, dass unzuldssige
Anlagenldarmbelastungen in der Umgebung nicht entstehen.
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Im Rahmen der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung kénnen jedoch relevante
Immissionen auf die schutzwirdigen Nachbarschaften durch die moderate Verkehrszunahme
nicht ausgeschlossen werden. Hier kommt es zwar zu einer nur geringfligigen Erhéhung der
Larmpegel in der Nachbarschaft, jedoch sind diese relevant da bereits heute eine sehr hohe
Verkehrslarmbelastung vorliegt.

Somit sind betriebsbedingt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Ergebnis

Flr das Schutzgut Mensch sind aufgrund der bereits heute fehlenden Erholungseignung und der
zu erwartenden Larmemissionen im Rahmen der Nutzugsanderung Auswirkungen mittlerer
Erheblichkeit zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen durch gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen, denn zwischen den Schutzgiitern bestehen
komplexe Wirkungszusammenhange.

Wechselwirkung Fléche — Lebensraum und Arten

Durch die Neuausweisung von Gewerbeflachen und der damit einhergehenden Versiegelung von
Flachen auf heutigen Ackerflachen gehen Flachen verloren, welche untergeordnet in Teilen als
Nahrungshabitat aufgesucht werden.

Wechselwirkung Boden — Flache — Landschaftsbild

Mit der Neuausweisung von Gewerbegebietsflichen gehen Flacheninanspruchnahmen sowie
intensive Eingriffe in den Boden einher. Es geht Boden als landwirtschaftlicher Produktionsfaktor
verloren und es kommt zu umfanglichen Versiegelungen, welche den Boden beeintrachtigen.
Heute unbebaute Flachen am Ortsrand werden einer hohen Baudichte zugefiihrt, was auch das
Landschaftsbild beeinflusst. Vormals landwirtschaftlich gepragte Fluren werden Teil des
Siedlungskorpers.

Wechselwirkung Boden — Wasser

Durch die im Rahmen der Anderung vorbereitete Bebauung heute unbebauter Flichen gehen
Flachen fiur die Versickerung von Niederschlagswasser verloren. Die Versickerung wird auf eine
kleinere Flache konzentriert. Auch geht somit die Puffer- und Filterfunktion teilweise verloren.
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C4.1

C4.2

c43

Rahmenbedingungen in Hinblick auf den Klimawandel

Die hier enthaltenen Ausfiihrungen zum Thema Klimawandel erganzen die Ausfiihrungen zum
Schutzgut Klima / Luft thematisch.

Auswirkungen des Vorhabens auf den Klimawandel

Die heute unbebauten und intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen werden durch die
Nutzungen von Gewerbe- und Verkehrsflachen tGberplant. Im Rahmen der zukiinftigen Nutzungen
ist von einer intensiven Nutzung der Flachen auszugehen. Somit gehen die Bereiche als
Kaltluftentstehungsbereich verloren. Da es sich bei den Flachen um heute landwirtschaftlich
genutzte Flachen handelt, ist hier jedoch nur von einem minimalen Verlust auszugehen.

Der Verlust kann durch eine umféangliche Ortsrandeingriinung, welche voraussichtlich durch
zuklinftige Baum- und Strauchpflanzungen entwickelt wird, weitestgehend ausgeglichen werden.
Durch diese Pflanzungen wird der positive Effekt hinsichtlich einer klimadampfenden Wirkung
und der Frischluftentstehung verstarkt.

Anfilligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die intensiv baulich genutzten Gewerbeflachen sind relativ anfillig fir die Folgen des
Klimawandels. Es ist von einem hohen Versiegelungsgrad der Flachen auszugehen. Im
Zusammenhang mit Hitzeereignissen ist daher mit einem Aufheizen der Flachen und damit
einhergehenden extremen Temperaturen zu rechnen. Dem Aufheizen dieser Flachen kann durch
zu pflanzende Baume im Rahmen der konkreten Bauleitplanung entgegengewirkt werden
(Verschattungseffekt). Weiter macht sich hier die Lage direkt am Regionalen Griinzug in
Verbindung mit der relativ geringen Flache bemerkbar.

Im Rahmen von Gewerbeflichen ist von einer intensiven Uberbauung der heute unversiegelten
Flachen auszugehen, auf denen die vermehrt zu erwartenden Starkregenereignisse weniger gut
versickern kdnnen. Somit kann es durch extreme oder langer anhaltende Starkregenereignisse zu
tempordren Uberschwemmungen durch Aufstauen von Wasser oder wild abflieRendes
Oberflachenwasser kommen, was zudem durch die topographischen Gegebenheiten teilweise
verstarkt wird. Entsprechende MaRnahmen sind im Rahmen der konkreten Bauleitplanung zu
bericksichtigen.

Fir die im Osten geplanten Ortsrandeingriinungsflichen ergeben sich im Hinblick auf die
Anfilligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels durch die Anderung der Nutzung (vormals
Landwirtschaftsflachen) keine Auswirkungen. Durch Bepflanzungen ergeben sich Verschattungs-
effekte fiir den Oberboden, wodurch bei gréBeren Hitzeereignissen und Trockenheit das Risiko
von moglicher Austrocknung des Bodens minimiert wird.

Auswirkungen der Planung auf die Ziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes

Im Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) sind Ziele fir die Reduktion von schadlichen
Treibhausgasemissionen bezogen auf einzelne Sektoren (vgl. Anlage 1 zu §§ 4 und 5 KSG)
festgelegt. Nach Maligabe des §13 Abs. 1 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) missen alle Trager
offentlicher Aufgaben und somit auch die Gemeinde Taufkirchen bei ihren Planungen und
Entscheidungen die Ziele dieses Gesetzes beriicksichtigen. Dabei ist die Fragestellung zu
beleuchten, ob und inwieweit die Planungen Einfluss auf die Treibhausgasemissionen haben und
die Erreichung der Klimaziele gefahrden kénnen.

Eine Ermittlung der Auswirkungen kann, da es sich um eine vorbereitende Bauleitplanung handelt
nur qualitativ und nicht quantitativ und nur mit geringer Prognosegenauigkeit erfolgen. Die
genaue quantitative Bezifferung des Treibhausgasaufkommens kann erst auf Ebene des
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tatsachlichen Bauvollzuges und Betriebes erfolgen. Aufgrund des moderaten Planungsumgriffs ist
eine direkte Auswirkung auf die bundesweiten Ziele des KSG weitgehend ausgeschlossen.

Durch den Neubau von Gebduden, Verkehrs- und Betriebsflichen sowie den zukiinftigen
Nutzungen im Rahmen einer Gewerbenutzung kann es zu zusatzlichen Emissionen kommen.
Aufgrund der GroRe und des Umfangs der Planung ist hier jedoch mit geringen Auswirkungen auf
die einzelnen Sektoren und deren Ziele zu rechnen. Insgesamt kann somit die Planung unter
Abwdagung der generellen Planungserfordernis auch vor dem Hintergrund der Ziele des KSG
umgesetzt werden.

Insgesamt kann somit die Planung unter Abwagung der generellen Planungserfordernis sowie der
soziodkonomischen Erfordernisse (z.B. regionale Entwicklung des gemeinsamen
Wirtschaftsraumes, Bereitstellung von Entwicklungsmoglichkeiten fiir ansadssige Betriebe,
Bereitstellung eines zusatzlichen wohnortnahen Arbeits- und Ausbildungsplatzangebotes u.vm.)
auch vor dem Hintergrund der Ziele des KSG umgesetzt werden. Durch Mallnahmen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung kdnnen zudem Beeintrachtigungen vermieden bzw. auf ein
noch akzeptables MaR minimiert werden.

Weitere Belange des Umweltschutzes
(Belange gemalk § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Abfille

Durch die im Rahmen der Flachennutzugsplananderung vorbereitete Nutzung als Gewerbegebiet
ist mit dem Anfall von Abféllen zu rechen. Fir ,normale” gewerbliche Abfélle bestehen geregelte
Entsorgungswege. Aufgrund der geringen GrolRe des Umgriffs ist damit zu rechnen, dass diese
Abfille nicht in extrem groRen Mengen anfallen. Art und Menge der erzeugten Abfalle werden
sich in einem Rahmen bewegen, der fiir die geplante Nutzung typisch ist. Je nach spater
bestehendem Gewerbebetrieb konnen auch andere besondere Abfille, welche besondere
Entsorgungswege bedingen, entstehen. Dies kann jedoch nicht auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung abgeschatzt werden.

Im Anderungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Die heutige und friihere Nutzung (Flache fiir
die Landwirtschaft) lassen auf keine besondere Wahrscheinlichkeit von Altlasten schlieRen.

Abwasser

Im Rahmen der Nutzungsdnderung zu Gewerbegebietsflachen ist mit dem Auftreten normaler
Siedlungsabwaésser zu rechnen. Ggf. kdnnen in kleineren Mengen andere (6lhaltige etc.) Abwasser
auftreten. Aufgrund der geringen FlachengroRe werden diese jedoch voraussichtlich in kleineren
Mengen auftreten und kdnnen, soweit dies Gesetze und Vorschriften vorsehen, vor Ort vorgeklart
werden (Olabscheider 0.A.) oder anderweitig entsorgt werden.

Die Abwassermenge und die spezielle Behandlungsbedirftigkeit hangen stark von den tatsachlich
sich ansiedelnden Betrieben ab und kann auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht abgeschatzt
werden. Eine Anbindung der Flachen ist jedoch mit angemessenem Aufwand an die gemeindliche
Abwasserleitung moglich.

Anfallendes Niederschlagswasser kann unter Einhaltung der gesetzlichen Rahmenbedingungen
auf dem Baugrundstiick versickert werden.
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C53

C54

C.5.5

C.5.6

C.6

Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien

Soweit auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung absehbar, steht einem energieeffizienten
Gewerbegebiet und der Nutzung erneuerbarer Energien nichts entgegen. Die Darstellungen
stehen einer Errichtung und Nutzung erneuerbarer Energien nicht entgegen. Explizite
Festlegungen werden im Rahmen des konkreten Bebauungsplans getroffen.

Schonender Umgang mit Grund und Boden

Es ist im Rahmen der Darstellung neuer Gewerbegebietsflachen mit einem hohen Versiegelungs-
und Nutzungsgrad zu rechnen. Durch die Situierung des neuen Gewerbegebiets in Anbindung an
bestehende Gewerbegebiets- sowie Verkehrsflaichen wird der ErschlieBungsaufwand, auch
hinsichtlich des Flachenverbrauchs geringgehalten. Insgesamt ist die Unterstellung eines
schonenden Umgangs mit Grund und Boden auf Ebene des Flachennutzungsplans nur schwer
moglich. Entsprechende Festlegungen, welche einen schonenden Umgang mit Grund und Boden
attestieren, werden auf Ebene des konkreten Bebauungsplans getroffen.

Risiken durch Unfille und Katastrophen
fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Derzeit sind bei Umsetzung der Nutzungsanderung zu Gewerbegebiet keine Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfédlle und Katastrophen
abzusehen. Ggf. kénnen spezielle, in einem Gewerbegebiet mogliche, Betriebe derlei Risiken
bergen. Dies ist jedoch erst im Rahmen der konkreten Bau- bzw. Betriebsgenehmigung absehbar.

Lediglich besteht durch die Lagegunst eine gewisse Wahrscheinlichkeit des Vorkommens von
Bodendenkmalern, welche bei einer Bebauung der Flache als Gewerbegebiet voraussichtlich
nicht erhalten bleiben kdonnen. Bisher bestehen jedoch noch keine konkreten Hinweise auf
derartige Funde im Anderungsbereich.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Momentan sind keine weiteren Planungen oder Vorhaben in der Umgebung bekannt. Es ist keine
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete abzusehen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die vorgesehene Nutzungsdnderung ist von folgender Entwicklung des Umweltzustandes
auszugehen:

Schutzgut Lebensraume und Arten

Die landwirtschaftlich genutzten Flichen des Anderungsbereichs wiirden weiterhin als
untergeordneter Teil potenzieller Nahrungshabitate erhalten bleiben. Die Flachen wiirden
weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt, ohne jegliche Griin- und Gehdlzstrukturen in den
Randbereichen.

Schutzgut Flache

Es kdme an dieser Stelle zu keiner Inanspruchnahme heute natirlicher (Randbereiche) bzw.
landwirtschaftlicher Flachen. Jedoch ware durch den hohen Bedarf an Gewerbeflachen an
anderer ggf. weniger angebundener Stelle einer Ausweisung von Bauland erforderlich.
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C.7

C.7.1

Schutzgut Boden

Die Funktionen des Bodens als Standort flir Vegetation, Lebensraum fiir Bodenorganismen,
Retentionsvermogen fiir  Niederschlagswasser, Nitratriickhaltevermégen, Filter- und
Pufferfunktion fir Schadstoffe sowie allen voran als landwirtschaftlicher Produktionsfaktor
blieben auf der gesamten Flache erhalten.

Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser

Der gesamte Bereich wiirde auch weiterhin zur Versickerung (Ist-Zustand) und Regenriickhaltung
zur Verfligung stehen.

Schutzgut Klima und Luft

Es wirden sich keine wesentlichen Verdnderungen ergeben, lediglich kleinklimatische
Veranderungen durch sich aufheizende Versiegelungen oder bauliche Anlagen blieben aus.

Schutzgut Landschaftsbild

Der bisher von Bebauung freigehaltene Bereich wiirde weiterhin als freie Landschaft bzw.
landwirtschaftliche Flache bis an die Tegernseer LandstraRe heran wahrgenommen werden. Das
Orts- und Landschaftsbild wiirde nicht durch Bebauung nachhaltig verdndert werden. Ein
Lickenschluss zwischen den gewerblichen Nutzungen im Norden und den StrafRenverkehrs-
flachen sowie gemischten Bauflachen im Stiden wiirde nicht erfolgen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine Kultur- und Sachgiiter im Anderungsbereich vorhanden, weshalb sich keine
Anderungen ergeben.

Schutzgut Mensch

Es wirden sich keine wesentlichen Veranderungen ergeben. Die Flachen haben heute keine
besonderen Eigenschaften bzgl. der Erholungseignung. Es wiirde zu keinen Larmbelastungen
durch potenzielle Gewerbebetriebe kommen, auch wenn diese aufgrund des bestehenden
Verkehrslarms als untergeordnet zu betrachten sind.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

VermeidungsmaRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind keine VermeidungsmalRnahmen vorgesehen.
Diese sind auf Ebene der konkreten Bauleitplanung zu definieren.

Lediglich stellen die Darstellung von Flachen als Ortsrandeingriinung fiir die Schutzgiter
Lebensraum und Arten, Klima und Luft sowie Landschaftsbild (bergeordnete Vermeidungs-
MalBnahmen dar, ohne jedoch konkretere MalRnahmen auszufiihren. Zum einen werden so die
neu dargestellten Gewerbeflaichen gegeniliber der angrenzenden freien Landschaftsraume
naturnah getrennt und eingegriint. Zudem kdénnen neue Lebensraume sowie Frischluftkorridore
(far das Microklima) entstehen.
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C.7.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. §13 BNatSchG) sind
die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante Nutzungsdanderung des
gegenstandlichen Umgriffs im Flachennutzungsplan zu beurteilen sowie Aussagen zur
Minimierung des Eingriffs und zu AusgleichsmaRBnahmen darzustellen.

Im Rahmen des Flachennutzungsplanes kann aufgrund des groReren Malistabes nur eine
Uberschlagige Eingriffs- und Ausgleichsermittlung erfolgen. Diese wird vereinfacht gemall dem
Leitfaden ,Eingriffsplanung in der Bauleitplanung” (2003) des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU) dargestellt. Eine detaillierte Behandlung erfolgt
im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 104 ,Gewerbegebiet - Im Unterfeld”.

Bei der Darstellung der hier gegenstandlichen 29. Anderung des Flichennutzungsplanes flieRen
die Belange von Natur und Landschaft als integraler Bestandteil mit ein. Der Eingriff erfolgt
innerhalb des Geltungsbereiches der 29. Anderung, durch die Darstellung von Flichen als
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO auf vormaligen Flachen fir die Landwirtschaft. Fir diese
Flachen ist der notwendige voraussichtliche Ausgleichsbedarf zu ermitteln.

Bestandsaufnahme

Die Flachen des geplanten Gewerbegebiets sowie dessen Ortsrandeingriinung sind heute zum
Grof3teil als intensives Ackerland genutzt. Aufgrund deren Nutzung und Ausstattung sind die
Flachen als artenarm einzustufen, da keine Geholze oder andere Griinstrukturen vorhanden sind.
Lediglich im westlichen Bereich besteht ein schmaler Grinstreifen mit drei grolReren
Laubbdaumen. Im Stiden befinden sich ebenfalls kleinere Griinflachen, zwischen Ackerflachen und
dem ausgebauten Ful3- und Radweg sowie dem Hohenbrunner Weg. Auf den Griinflaichen stehen
einzelne Laubbdaume.

Aufgrund ihrer geringen Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind die
Eingriffsflachen einheitlich der Kategorie | zuzuordnen

Erfassung der Auswirkungen

Im Rahmen der Umsetzung von Gewerbeflachen und einer maoglichen intensiven baulichen
Nutzung ist mit einem hohen Versiegelungs- sowie Nutzungsgrad der Flachen zu rechnen. Der
Eingriff ist voraussichtlich der Eingriffsschwere Typ A nach Leitfaden zuzuordnen.

Auf den dargestellten Flachen fiir Ortsrandeingriinung sowie StraBenbegleitgrin sind aufgrund
deren Nutzungsintension und dem Ausbleiben baulicher MalRnahmen keine Eingriffe zu erwarten.
Auch findet der FuR- und Radweg innerhalb der Flachen als StraRenbegleitgriin aufgrund dessen
Bestandes keine Berlicksichtigung bei der Eingriffsermittlung.

Vermeidungs- und VerringerungsmafRhahmen

Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist eine Ortsrandeingriinung entlang des &stlichen
Anderungsbereiches dargestellt. Diese kann als Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen
herangezogen  werden. Dariliberhinausgehende, Detailliertere = Vermeidungs- und
VerringerungsmalRnahmen konnen auf Ebene der konkreten Bauleitplanung implementiert
werden.
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C.8

c.9

C.10

Eingriffsermittlung

Ein moglicher Eingriff ist mit der Umsetzung der geplanten neuen Gewerbegebietsflachen zu
erwarten. Diese Flichen umfassen insgesamt ca. 12.930 m2. Aus der Kombination der Kategorie |
und dem Eingriffsschweretyp A ergibt sich nach Leitfaden ein Kompensationsfaktor von 0,3 - 0,6.

Da die genauen Vermeidungs- und VerringerungsmalRnahmen sowie der konkrete Eingriff auf
Ebene des Flachennutzungsplans nicht exakt definiert werden konnen, ist eine Einordung
innerhalb dieser Spanne nicht sinnvoll méglich. Somit ergibt sich fir den Anderungsbereich ein
Kompensationsbedarf von ca. 3.880 m? bis 7.760 m?2.

Moglicher Ausgleich

Mégliche Ausgleichsflichen kénnen ggf. auf dem Okokonto Jagdhof der Gemeinde erbracht
werden. Die Flachen wurden bereits 2010 hergestellt und seit 2011 entsprechend gepflegt. In
diesem Bereich sind noch ausreichend entsprechende Ausgleichsflachen vorhanden. Es kommt
zum Beispiel eine Wiesenflache mit dem Pflegeziel artenreiche, magere Wiesenvegetation im
Nordosten des Gesamtareals in Frage.

Genaue Lage, Umfang und die genaue Ausgestaltung der AusgleichsmaBnahmen werden konkret
auf Ebene des im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 104 , Gewerbegebiet — Im
Unterfeld” festgesetzt.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Zunachst wurde die Unterbringung des Gewerbebedarfs auf bestehenden Flachen geprift. Dies
ist jedoch aufgrund der mangelnden Flachenverfligbarkeit (teils Entwicklungsflachen von bereits
ansdassigen Betrieben) nicht moglich.

Weitere Standorte fir neue Gewerbegebietsflaichen wurden aufgrund der bereits bestehenden
Gewerbeflachen am 6Ostlichen Ortsrand und der bereits bestehenden ErschlieBung in Anbindung
an den hier gegenstindlichen Anderungsbereich nicht gepriift. Zudem besteht bei den
gegenstandlichen Umgriff ein unmittelbarer Anschluss an die tibergeordneten Verkehrsflachen.

Eine Gewerbeflachenausweisung an anderer Stelle im Gemeindegebiet ware mit dhnlichen
Eingriffen in den Boden verbunden, ggf. wiirden diese sogar noch groRer ausfallen insofern keine
leistungsfahige ErschlieRung/Infrastruktur vorliegt.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Aus der gednderten Darstellung des Flachennutzungsplans entstehen nicht direkt Eingriffe. Somit
sind auch keine direkt notwendigen MaRnahmen der Uberwachung abzuleiten.

MaRnahmen, die der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen dienen, sind
aufbauend auf dem Planungskonzept im Rahmen der konkreten Bauleitplanung auszuarbeiten.

Methodik, Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Grundlage fir die Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes waren der
Regionalplan, der bisher giiltige Flaichennutzungsplan (Landschaftsplan), Luftbilder, das Arten-
und Biotopschutzprogramm des Landkreises Miinchen, Ortsbegehungen, die fiir den parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan erarbeiteten Gutachten (Ldrm, Artenschutz) sowie
Angaben von Fachbehérden (insbesondere Informationssysteme des Bayerischen Landesamtes
fir Umwelt).
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Die herangezogenen Fachgutachten beziehen sich jeweils auf den im Parallelverfahren in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 104 ,,Gewerbegebiet - Im Unterfeld”. U.a. wurden
um VerstolRe gegen §44 Abs. 1 BNatSchG bzgl. dem Artenschutz auszuschliefen Untersuchungen
im Rahmen einer Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
vorgenommen. Da sich die Planungsumgriffe gleichen kdnnen die Angaben, gerade vor dem
Hintergrund der geringeren Planungstiefe der vorbereitenden Bauleitplanung, adaptiert werden.

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung erfolgte gemaR Bayerischem Leitfaden (Eingriffsplanung in
der Bauleitplanung (2003)).

Auf Grundlage dieser erarbeiteten Nutzungs- und Strukturuntersuchung erfolgte die Beurteilung
der Umweltauswirkungen verbal argumentativ. Dabei werden vier Stufen unterschieden: keine,
geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Dessen ungeachtet kann nicht mit letzter Sicherheit die Moglichkeit von Liicken ausgeschlossen
werden, wenn im Rahmen der Planrealisierung zuvor nicht abschatzbare Eingriffe erfolgen.

C.11 Datengrundlagen

Die Datengrundlage fiir die Bewertung des Umweltzustandes bzw. fir den hier vorliegenden
Umweltbericht war ausreichend. Sowohl die Analyse als auch die Bewertung der Schutzgiiter
erfolgte verbal argumentativ.

Es wurden im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 104
,Gewerbegebiet Im Unterfeld” folgende externe Gutachten erstellt, die fir die Umweltprifung
verwendet werden konnten bzw. auf die in diesem Umweltbericht zur Flachennutzungsplan-
anderung verwiesen wird. Die Gutachten sind dem Anhang zum Bebauungsplan zu entnehmen.

= Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zum
Bebauungsplan Nr. 104 ,Gewerbegebiet Im Unterfeld’; vom 22.11.2023; Biro fir
Landschaftsokologie Hartmut Schmid, Donaustauf

= Schalltechnisches Gutachten; Bericht Nr. 700-01721-1, vom 13.05.2025; Mohler + Partner
Ingenieure AG, Miinchen

C.12 Zusammenfassung

Im Rahmen der 29. Anderung des Flichennutzungsplans werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den Bebauungsplans Nr. 104 , Gewerbegebiet - Im Unterfeld” geschaffen.
Zur Starkung der ortlichen sowie regionalen Wirtschaft sollen durch die Schaffung neuer
Gewerbeflachen eine Ansiedlung heimischer Betriebe ermoglicht werden. Eine Sicherstellung
dieses Ziels erfolgt auf einer Flache von ca. 1,35 ha auf heute dargestellten Flachen als
,Landwirtschafte Nutzung”. Im Rahmen der Anderung werden zukiinftig Gewerbegebietsflichen
nach § 8 BauNVO dargestellt. Um eine angemessene Einbettung in die umgebende Landschaft
sicherzustellen, werden im Osten Flachen als ,Ortsrandeingriinung” und im Siden Flachen als
»,Verkehrsbegleitgriin“ dargestellt. Darlber hinaus bleiben die Darstellungen von bestehenden
bzw. geplanten FuRk- und Radwegverbindungen erhalten.

Die Siedlungserweiterung ist mit unterschiedlichen Auswirkungen auf die Umwelt verbunden.

Fir das Schutzgut Lebensrdaume und Arten sind aufgrund des geringen Wertes der
landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen sowie der bereits bestehenden Nutzungen im
Umfeld und der relativ kleinen Eingriffsflache insgesamt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten.
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Fir das Schutzgut Flache sind hinsichtlich des umfangreichen Eingriffs in die heute unbebauten
Flachen insgesamt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Flr das Schutzgut Boden sind aufgrund des zu erwartenden intensiven Eingriffs im Rahmen von
Gewerbeflachen und der starken Einschrankung der natirlichen Bodenfunktionen Auswirkungen
mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Flr das Schutzgut Grundwasser und Oberflaichenwasser sind aufgrund der Nicht-Betroffenheit
von Oberflachengewdssern, des anzunehmenden hohen Grundwasserflurabstandes sowie unter
Bericksichtigung moglicher Oberflaichenwasserabfliisse insgesamt Auswirkungen geringer
Erheblichkeit zu erwarten.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft als gering erheblich
einzustufen.

Flr das Schutzgut Landschaftsbild sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten, da den
Beeintrachtigungen durch die gegenstandliche Nutzungsanderung der Flachen hinzu Gewerbe
eine gewisse Ortsrandabrundung und Eingriinung entgegenstehen.

Da Bodendenkmaéler im Anderungsbereich nicht ginzlich ausgeschlossen werden kénnen sind fiir
das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu unterstellen.

Fir das Schutzgut Mensch sind aufgrund der bereits heute fehlenden Erholungseignung und der
zu erwartenden Larmemissionen im Rahmen der Nutzugsanderung Auswirkungen mittlerer
Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Ergebnis
baubedingter anlagenbedingter betriebsbedingter
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Arten und Lebensrdaume  mittel gering gering gering
Flache mittel mittel gering mittel
Boden mittel mittel gering mittel
Wasser mittel gering gering gering
Klima und Luft gering gering gering gering
Landschaftsbild gering mittel keine mittel
Kultur- und Sachguter gering gering keine gering
Mensch gering gering mittel gering

Die Ausweisung und Erweiterung von Gewerbeflachen sind mit Eingriffen in den Boden
verbunden, weshalb ein entsprechender Ausgleich benotigt wird. Die Ermittlung des
naturschutzrechtlichen Ausgleichs erfolgt gemall Leitfaden "Eingriffsplanung in der
Bauleitplanung" (2003) des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen (StMLU). Da im Rahmen des Flachennutzungsplanes nur eine Uberschlagige
Eingriffs- und Ausgleichsermittlung erfolgen kann, aufgrund fehlender konkreter Angaben zum
Eingriff und zu Vermeidungs- und VerringerungsmalRnahmen, soll diese vereinfacht lber den
Leitfaden von 2003 dargestellt werden.

Es ist mit einem Eingriff auf ca. 12.930 m? heute unbebauter Fliche durch die Darstellung neuer
Gewerbegebietsflichen zu rechnen. Hierfir wird ein Kompensationsbedarf von ca. 3.880 m? bis
7.760 m? erwartet.
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C.13

Gesetzliche Grundlagen und Quellenverzeichnis

Allgemeine rechtliche Grundlagen

BauGB vom 03.11.2017 (zuletzt gedndert 2023)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (zuletzt gedndert 2024)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (zuletzt gedndert 2024)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (zuletzt geandert 2021)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (zuletzt gedndert 2025)

Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 liber die
Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme

Weitere Quellen

Oberste Baubehorde im Bayer. Staatsministerium des Innern und des Bayer. Staatsministerium
fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz: Leitfaden "Der Umweltbericht in der Praxis",
2. Auflagen, Miinchen 2007

Bayerisches  Staatsministerium  flir ~Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie,
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Stand 2023

Regierung von Oberbayern, Regionaler Planungsverband Miinchen, Regionalplan Miinchen —
Region 14 (RP 14), Stand 2019

Flachennutzungsplan der Gemeinde Taufkirchen, Stand 2001

Bayerisches Landesamt flir Umwelt, BayernAtlas — Geologie/Boden, Online-Abfrage 05/2025
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, BayernAtlas — Denkmaldaten, Online-Abfrage
05/2025

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, BayernAtlas - Natur, Online-Abfrage 09/2024

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Arten- und Biotopschutzprogramm, ABSP-View & Daten,
Online-Abfrage 05/2025

Bayerisches Landesamt fir Umwelt, BayernAtlas — Naturgefahren, Hochwasser, Online-
Abfrage 05/2025

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, UmweltAtlas — Naturgefahren, Uberschwemmungs-
gefahren, Online-Abfrage 05/2025

Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU): Leitfaden
»Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, Miinchen 2003

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zum
Bebauungsplan Nr. 104 ,Gewerbegebiet Im Unterfeld’; vom 22.11.2023; Biro fir
Landschaftsdkologie Hartmut Schmid, Donaustauf

Schalltechnisches Gutachten; Bericht Nr. 700-01721-1, vom 13.05.2025; Mohler + Partner
Ingenieure AG, Miinchen
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D Zusammenfassende Erklarung

D.1 Einleitung

Die nachfolgende zusammenfassende Erklarung, gemall § 6a Abs. 1 BauGB, beschreibt die Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung im Rahmen des Verfahrens zur gegenstandlichen Flachennutzungsplan-
anderung bericksichtigt und aus welchen Griinden die Planung nach Abwéagung mit den in
Betracht kommenden, anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erkldrung wird nach Abschluss der Beteiligungsverfahren und
dem Feststellungsbeschluss ergdnzt!

E Ausfertigung

Mit Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Taufkirchen vom .................. wurde die
29. Anderung des Flichennutzungsplans in Fassung vom .................... festgestellt.

Taufkirchen, den .......c..c........

(Siegel)

Ullrich Sander, Erster Blirgermeister
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