PRAAMBEL B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Werbeanlagen: B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN C. TEXTLICHE HINWEISE 4. VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN
(8) Freistehende Werbeanlagen sind nur in Form von Fahnenmasten mit einer maximalen Héhe von 8,0 m sowie
Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 81 Abs. 2 BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir § 11 Art der baulichen Nutzung beleuchteten Pylonen und Werbetafeln mit einer maximalen Héhe von 6,0 m und einer Grundflache von max. 1,0 Y 1. Arten- und Naturschutz 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 25.07.2024 die Aufstellung des Bebauungs-
den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,TIP Ost I* m?2 zul3ssig. \ Anbauverbotszone Bundesstralle B 471, Auf Grund der Rechtslage hinsichtlich des europaischen Artenschutzrechts darf die Baufeldfreimachung nur plans Nr. 108 "TIP Ost I" mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen.
als Satzung beschlossen. (1) Der in der Planzeichnung mit SO gekennzeichnete Bereich wird nach § 11 Abs. 1 und § 11 Abs. 2 BauNVO als Breite 20 m ab AuRenkante der befestigten Fahrbahn aufderhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, also nur zwischen 30. September und 01. Marz. Andernfalls ist fir das Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.07.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.
Sonstiges Sondergebiet ,Hochtechnologie® mit der Zweckbestimmung ,Gebiete flr Forschung, Lehre, Entwicklung (9) Werbeanlagen am Gebaude sind nur bis zu einer maximalen Grof3e von 10 % der Wandflache der jeweiligen Einzelbauvorhaben bei der Regierung von Oberbayern die Zulassung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme
und Produktion im Bereich Hochtechnologie (Hochtechnologiecampus)” festgesetzt. Gebaudeseite zulassig. Die Anbringung muss unterhalb der Dachkante erfolgen. Akustische AuRenwerbung und (§ 45 Abs. 7 Satz 5 BNatSchG) zu beantragen oder Antrag auf Befreiung (§ 67 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG) von P TR ; ; o 2 o ;
O 1. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN Allgemein zulassig sind: Leuchtreklamen mit grellem Licht sowie Blink- und Wechsellicht sowie laufenden Schriften sind unzulassig. den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen. 2 E.'e fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung
§ 18 Artenschutz fur den Vorentwurf des Bebauungsp!ans Nr. 108 TIP Ost I" mit |r!tegr|ertem Griinordnungsplan
§ 1 Rechtsgrundlage 1. Anlagen fiir Forschung und Lehre, Planung und Entwicklung, Mess- und Priiftatigkeit aus folgenden Bereichen: (10) Dachwerbung und Fremdwerbung sind unzul3ssig. 2. Denkmalschutz in der Fassung vom 08.07.2024 hat in der Zeit vom 05.08.2024 bis 13.09.2024
) _ _ _ R o ) _ o _ (1) MaBnahmen zur Vermeidung Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis stattgefunden.
" T 912/3 Far den im Umgriff der Planzeichnung dargestellten Bereich wird ein Bebauungsplan mit Griinordnung gemaf - der Informations- und Kommunikationstechnik § 16 Verkehrs- und Versorgungsanlagen . o o gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen o » . ) . . ) B
SO "Hochtech nologle - § 8 und § 9 BauGB als Satzung erlassen. - der Biotechnik Als MaRnahmen zur Vermeidung ("mitigation measures” - vgl. EU-Kommission 2007) werden MaBnahmen _ Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
Teilbaugebiet Nord 913 _ - der neuen Werkstoffe (1) Zufahrten zu bzw. Abfahrten aus privaten Grundstiicksflichen sind auf ganzer Lange der den &ffentlichen festgesetzt, die im Stande sind, vorhabenbedingte Schadigungs- und Storungsverbote von gemeinschaftsrechtlich Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 108 "TIP Ost I" mit integriertem
o § 2 Bestandteile - der Energietechnik StraRenverkehrsflachen der Planstrale zugewandten Grundstiicksgrenze zulassig. ge_;schut_zten Arten gem. § 44 Abs:_ 1iV.m. Abs. 5 BNatS_chG zu vermeiden oder abzuschwéchen. o nach Art. 8 Satz 1-2 DSchG. Grinordnungsplan in der Fassung vom 08.07.2024 hat in der Zeit vom 05.08.2024
o - der Luft- und Raumfahrttechnik Die Ermittlung der Verbotstatbestdande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung bis 13.09.2024 stattgefunden.
0,8 567,70 Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan , TIP Ost I besteht aus - der Medizintechnik (2) Stellplatzflachen sowie Fahrradstellplatzflachen sind zur Versickerung des Niederschlagswassers auf dem folgender VermeidungsmafRnahmen: Art. 8 Satz 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
o14 =¢ der Planzeichnung mit den Festsetzungen durch Planzeichen und durch Text, den Hinweisen d_grch Planzeichen - der Verkehrstechnik eigenen Grundstiick in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, ausgenommen iberdachte _ schutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der 4. Die wiederholte friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
0-5° | 5-25° | = oo A G und Text sowie den nachrichtlichen Ubernahmen (Fassungsdatum 22.07.2025) sowie der Begriindung mit - der Umwelttechnik _ (Fahrrad-)Stellplatze. Vermeidungsmafnahme V1 EigentGimer und der Besitzer des Grundsticks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 108 "TIP Ost I" mit integriertem Griinordnungsplan
FD/PD/SD > = o AR Umweltbericht (Fassungsdatum 22.07.2025). - der Verteidigungstechnik; _ Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, in der Fassung vom 22.07.2025 hat in der Zeit VOm ............cccccoe...... DIS oo
10-35 —500° © Lo ° %6 § 3 Gelt bereich » AN i Herstell produkten im Bereich der (Hoch-)Technologie im Si der Ziffer 1 (3) Versorgungsleitungen dirfen nur unterirdisch gefihrt werden. In Bearbeitung. die zu dﬁm Func(jj g((ajf[]hrt habec?, aufgrund et‘)in;as Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den stattgefunden.
~ oo Lot oV eltungsbereic . Anlagen fur Herstellung von Produkten im Bereich der (Hoch-)Technologie im Sinne der Ziffer 1; Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.”
25m/30m o0’ ° 00922 o ° ‘% 912/1 § 17 Griinordnung § 19 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft L L o ; . . . . N
a o =5o00°° 0?© 00022 ° 2 % ° % Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 108 ,TIP Ost I 3. Buro- und Verwaltungsgebaude, soweit diese den vorgenannten Anlagen in Ziffer 1 dienen; _ Art. 8 Satz 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche > §D|§X\vt;zdirgcztzféuzjzreéﬁevl?ﬁ:It|vg\1’3:fgdgirBzir;%rgsnsuT: nzolgrsn,?gg .Lﬁ?;gg;?ﬁe;til,:?:g izﬁgr%e gemas
~Go0°° 0009 S ° ergibt sich aus der Planzeichnung. (1) Baum- und Strauchpflanzungen In Bearbeitung. nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde Griinord an | £ 59 07202 gh Ptz Zei 9
—5o0° 00?° L0022 ° oo °, ooO 4. Wohnungen, insbesondere fir die Beschéaftigten der im Sondergebiet ansassigen Unternehmen; § 20 Immissi hut vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.” biguno"dnunQSP an Ins?:{tg:fisnl:jlgnvom .07.2025 hat in der Zeit vom ...
S o0° 000 o S Einzelbaumpflanzungen gemaR Planzeichnung mmissionsschutz ~ ER )
—5o0° °° 40022 ° % o] 2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT 5. Anlagen fir Beherbergung, die Uberwiegend dem Sondergebiet dienen; In gemaR Planzeichnung fir die Pflanzung von Einzelbaumen dargestellter Lage ist je ein standortgerechter, _ 3. Altlasten " R . . .
00® L 00 e % o heimischer Laubbaum I. oder Il. Ordnung gemaR Pflanzliste 1 zu pflanzen. In Bearbeitung. Die Grundstiicke im Plangebiet sind nicht im Altlastenkataster erfasst. Sollten aufgrund von Bodenuntersu- 6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 108 "TIP Ost I" mit integriertem Griinordnungsplan mit der
@) > 00 ° © 0 09°2 b ° M A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 6. Anlagen fir die Nahversorgung (z.B. Backerei-Café, Cafeteria), die Uberwiegend dem Sondergebiet dienen; chungen oder wahrend Baumalinahmen dennoch Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche z.B. auf Begriindung in der Fassu_n_g VOM ..o wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung
- o0’ 000 o £ Konnen im Einzelfall Baumpflanzungen in gemaf Planzeichnung dargestellter Lage nicht durchgefiihrt werden, sind eine Altlast hinweisen, ist unverziiglich das Landratsamt Miinchen oder das Wasserwirtschaftsamt Miinchen aM gebilligt.
= o\° o002 b 913/1 5 ° § 4 Art der baulichen Nutzung 7. Technische Infrastruktureinrichtungen, die iberwiegend dem Sondergebiet dienen. die Badume in veranderter Lage, jedoch moglichst ortsnah, zu pflanzen. zu verstandigen.
5 = o © 0° o 000 0° ° A 7. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 108 "TIP Ost I" mit integriertem Grinordnungsplan in der
& o o0 co002 912 ° ° Ausnahmsweise_zuléssig sirjd sonstige produzierende Gewerbebetriebe, soweit diese die Zweckbestimmung des Sonstige Baumpflanzungen 4. Abfallbeseitigung Fassung vom ........cccccooviiiieeen. wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
—5500 o 0000 S ° Sondergebiets nicht beeintrachtigen. Auf privaten Grundstticksflachen ist, ausgenommen Flachen mit Pflanzgeboten, mindestens ein standortgerechter, Die Abfallentsorgung erfolgt im gemeindetblichen Rahmen auf Landkreisebene. Am Tag der Leerung ist der geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..............cccoeeune.. biS woveiiiii beteiligt.
- o ~oo0°° o 09°2 ° o Sondergebiet nach § 11 Abs. 1 und § 11 Abs. 2 BauNVO _ heimischer Laubbaum I. oder I1./Ill. Ordnung bzw. ein regionaltypischer Obstbaum gemaf Pflanzliste 1 pro Abfall an der nachstgelegenen, von den Entsorgungsfahrzeugen befahrenen StralRe bereitzustellen, sofern
- =B o 5oo° Jbo?’ © oo Oo § 12 MaRB der baulichen Nutzung angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache zu pflanzen. der Abfall nicht durch den Betreiber entsorgt wird. 8. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 108 "TIP Ost I" mit integriertem Griinordnungsplan in der
o 928 oo 5281 914/ 0 0 2 ° T N FassuNg VOM ... i ( a . i i
ol —5 o 00022 ° ¢ ° % § 5 MaB der baulichen Nutzun (1) Das MaR der baulichen Nutzung ist festgesetzt durch die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit Pflanzliste 1 5. Entwédsserung / Versickerung \I:s;sungvom _____________ bis ... wurdem|tdirﬁzr?t%21:]nghjgge?:grt[1a8 3 3 Abs. 2BauGB In der el
—.0°° 000 °2 © 914/2 ° e 9 der First- und Wandhohe. Da bei Flachdachern gemaf den Festsetzungen in 2.A. § 5 die Wandhdéhe der Firsthdhe Baume |. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfang 20-25 cm): Gemal §55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem weder wasser-
—2o0° 0° yo0oS o2 5 .0 ° ° entspricht, ist fir Flachdacher eine Wandhdhe von maximal 30 m zul&ssig. Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Ulmus laevis (Flatter-Ulme), Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche), Juglans regia rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. 9. Die Gemeinde Taufkirchen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom den Entwurf
S o L . . A X ; o o o ; ” g : S . Die Gemeinde Taufkirchen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ..............cccceuee.e.
L2 929 2o 00 ooo 00© E 5 ¥ o o GRZz 0,8 max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B 0,8 . ) ) . ) (SchwarznuR), Popul_us tremula 'Erecta '(Saulen-letter-PappeI), ngrcus petraea_ (Traub_en-Elche), Quercus Dabei ist eine breltflathge Versickerung tber eine belebte Oberbodenschicht anzqs'greben. I?le Elgnur]g des des Bebauungsplans Nr. 108 "TIP Ost I" mit integriertem Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
929/8 ~5 00 4002 90 § 13 Uberbaubare Grundstiicksflaichen, Nebenanlagen, Bauweise, Abstandsflachen pubescens (Flaum-Eiche), Quercus cerris (Zerr-Eiche), Quercus frainetto (Ungarische Eiche), Quercus robur Untergrunds zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu prifen. Ist eine in der Fassung vom als Satzund beschlossen
oo o o) % o 2 OUberbaubare Grundstiicksflach (Stiel-Eiche), Tilia cordata (Winter-Linde). breitflachige Versickerung nicht méglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen GVOM e 9 :
Too0° 5002 > o 2 = = ; erbaubare Grundstiicksflachen: oder Rigolen zu realisieren. )
135 X’ 002 e - 929/6 o 92917 < o © o11/11 WH 25,0 m \_/u\lgaerr\cijr;?i@lﬁel:gce:rzuign;zfjr:rlltMetem, 2B.250m (1) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen im Plan festgesetzt. Baume I1./11l. Ordnung (Hochstamm 3 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfang 18-20 cm): Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mittels Sickertest nach Arbeitsblatt DWA A 138, Anhang B, Tautkirchen, den ...
° o00°2 o ° 911/1 Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer platanoides 'Allershausen' (Spitz-Ahorn 'Allershausen'), Carpinus betulus exemplarisch an reprasentativen Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen. )
° 180 & % o FH 30,0 m Firsthohe als Hochstmal in Metern, z.B. 30,0 m (2) Die Baugrenzen durfen im Sinne des § 23 Abs. 3 BauNVO i.V.m. Art. 6 Abs. 6 Nr. 2 BayBO durch (Hainbuche), Prunus padus (Trauben-Kirsche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus domestica (Speierling), Sorbus (Siegel)
g o @ ° h Uber dem Hoéhenbezugspunkt untergeordnete Bauteile (z.B. Dachliberstande, Kamine) um maximal 1,5 m, durch Vordacher um maximal 3,0 m torminalis (Elsbeere), Tilia euchlora (Krim-Linde), regionaltypische Obstbaume in Sorten. Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder eine Einleitung in -
929/9\% ° ° 909/2 ) _ ) _ i sowie durch Balkone um maximal 5,0 m Uberschritten werden. Erker sind unzulassig. Balkone und Terrassen sind oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungs- (Ullrich Sander, 1. Burgermeister)
° ° ) o 03 O @567,70 Héhenbezugspunkt mit Angabe der Hohenlage in m tGber NHN., z.B. 567,70 auf maximal zwei Drittel der hinterliegenden Fassadenlénge zuléssig. (2) Pflanzgebot (Pfg) 01 behdérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die
o o S ° o , . ) ) . . Die mit Pflanzgebot Pfg 01 belegten Flachen sind zur Ortsrandeingriinung als strukturreiche Heckenpflanzung Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverord- 10. Ausgefertigt
° ° > ° ° . Dletz)y\{[aanhohe Vgrc:]g_?tmesiteg Vor:‘_"_' I-rl]o?enlt:)ez?gs.?unktgezJewelllgen.'?j\u- (3) Behalter fur Abfall und Reststoffe sind in Gebaude zu integrieren oder einzuhausen. Freistehende Tonnen, anzulegen, zu erhalten und zu entwickeln. Hierfiir ist mindestens 1 standortgerechter, heimischer Strauch gemag nung) mit TRENGW (Technische Regeln fiir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
> o 5 o ;I Q gebiets bis zum schnitipunkt der hochsten trauiseitigen Aulsenwand mit der Container oder sonstige Behélter sind nicht zulassig. Pflanzliste 2 pro m? Pflanzgebot zu pflanzen. Die Pflanzen sind versetzt zueinander zu pflanzen (Dreiecksverband). in das Grundwasser) erfilllt sind. Taufkirchen, den ...........ccccceevnnnen.
o o % o Dachhaut. Bei Flalchda_c_:hern wird d'? War_ldhohe gemessen vom Hohen_— Erganzend ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum I. oder I1./lll. Ordnung gemaR Pflanzliste 1 Die wasserrechtlichen Bestimmungen inshesondere § 8 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (Behordliche Erlaubnis
o % o %, % SO "Hochtechnologie" - bezugspunkt des jeweiligen Baugebiets bis zum hochsten Punkt der Attika. (4) (Fahrrad-)Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf {iberbaubaren pro angefangene 300 m? Flache mit Pflanzgebot zu pflanzen. oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser, Grundwasserableitung und Umleitung) und die § 62 WHG (Siegel)
oo oo 911 910 OO OO . . g.. D|e F|rsthohe W"'d gemessen vom thenbezugspunkt des jewei“gen Slzlére]?r?;lljtc):l;sef:'al?geer%:3l)aasrselgGArTer]g(jeSTl?(r:ilg}learls;nndzl:ljleat)SeS?agllﬁgen Im Slnne des § 14 Abs 2 BaUNVO’ WeIChe aUCh E . d b t h .. h Pﬂ d (Umgang mit Wassergefahrdenden StOﬁen) Slnd eInZUhaIten' .........................................................................................................
o <] o ° . . . . . . .. .
% % 20 Y % Tellbaugeblet SUd I Q Ba_ugeblets__b|s zum_hochste.n Pu__nkt der Dachhaut. . ° > Sine gepieisheische THansen A venwenden Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsanlagen fir verschmutztes Nieder- (Ullrich Sander, 1. Birgermeister)
° o 910/1 ’ 19 ] ° 08 567 70 L 'BGS\IIeFillfcemdggTje?b\igtf t‘j'seZ':'::‘L‘gg&?;"gﬁﬁi?a’;ﬂgﬁg‘?fbﬁzﬂ%i%uhgt des (5) Auf nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen sind nur ErschlieBungsflachen sowie begriinbare Flachen zuléssig, Die Untersaat fiir die Pflanzflachen erfolgt mit autochthonem Saatgut fiir artenreiche Bliihwiesen, eine schlagswasser und auf Flachen mit Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind den einschlagigen 11. Der Satzunasbeschluss des Bebauunasolans Nr. 108 "TIP Ost I* mit inteariertem Griinordnunasplan
o > s ° 4008 : , j g g = : sofern nicht in § 13 Abs. 4 anderweitig geregelt. bedarfsgerechte Pflege ist dauerhaft zu gewahrleisten. 'ge?hnis_chen&Regelfn (LfUl-IM N 465/"56 D(\jNAt;f\ 138, rI]DV_VA;]M 123]2bzu entn(ehgmle_r_]_.f t — oo o 9 qomaR § 18 :bs 3 BauGB ortsiiblich bokann tggemach . gsp
> N ofern in auRen aufgestellten nicht iberdachten technischen Aufbauten (z.B. LUftungsanlagen) mit wasser- TR Gl e 4 e > o
o ooo @ * . © 0-5° / 5-25° / § 6 Bauwsise, Baugrenzen (6) Uberdachte (Fahrrad-)Stellplatze sowie Uberdachte Nebenanlagen sind bis zu einer Hohe von maximal 4,5 m Pflanzliste 2 . geféhrdenden Stoffen umgegangen wird (z.B. Kltemittel) ist das anfallende Niederschlagswasser gesondert Pe}i B?tbauungsplan Nr. 108 "TIP Ost I" mit integriertem Grinordnungsplan tritt mit der Bekanntmachung
o o 567.70 . % 4 FD/PD/SD o ’ 9 zu__IaSS|g. Die zulassige Hohe ist da__s senkrecht gemessene MafZ?_ vom gemafs P_I_anzelchnung festgesetzten Straucher (v. Strauch, 4 Triebe, 60-100 cm): _ ) zu beseitigen. Die Flachen sind entsprechend klein zu halten und abzugrenzen. In Kraft.
o ° ) e 10-35 H6henbezugspunkt der jeweiligen Uberbaubaren Grundsticksflache bis zum héchstgelegenen Punkt der Dachhaut. Cornus sanguineum (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Gemeine Hasel), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen),
° ° % ° _ Baugrenze Sofern als Uberdachung fir (Fahrrad-)Stellplatze Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zum Einsatz kommen, Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Im Bereich von Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten, Auffillungen mit belastetem Material ist von Taufkirchen, den ............ccccooeinns
o o S ‘ 4 25m/30m a kann ausnahmsweise eine abweichende Festlegung der maximal zuldssigen H6he der Uberdachung erfolgen. Rhamnus cathartica (Kreuzdorn), Rosa spec. (Heimische Wild-Rosen), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), einer Versickerung von Niederschlagswasser abzusehen. Es ist sicher zu stellen, dass belastete Bereiche nicht
° ° . ' F’\'R a abweichende Bauweise Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball). mit Niederschlagswasser durchsickert werden. Sollte dies trotzdem beabsichtigt werden, so ist dafiir bei der (Siegel)
° 410 & 500 % hier: Zulassigkeit von Gebauden mit einer Lange von iber 50 m Abste_mdsflachen: _ _ _ ) ) _ Kreisverwaltungsbehdrde eine wasserrechtliche Gestattung mit entspreChenden Unterlagen ZU DEant agen. e e e e e et e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e re e ene s
oig® © A - o ° (7) Die Geltung_ der Bgstlmmungen 'des Art. 6 Abs. 5' Satz 1 BayBO in der Fassung vom 23. Dezember 2024 (Tiefe (3) Alle zum Erhalt oder zur Pflanzung vorgesehenen Baume und Straucher sind auf Dauer zu unterhalten und vor (Ullrich Sander, 1. Birgermeister)
5 ° o ‘ ° § 7 Verkehrsflachen der Abstandsflachen im Sondergebiet (SO) 0,4 H) wird angeordnet. Zerstdérung zu schitzen. Bei Abgangigkeit von Bdumen oder Strduchern sind diese in der Vegetationsperiode nach Sollte belastetes Material ausgekoffert werden und sich die Dringlichkeit nach einer Zwischenlagerung von konta-
° ° ° ° 5 _ Abgang rc]jurch eine standortgerechte Neupflanzung zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist am gleichen Ort miniertem Material ergeben, so darf diese Zwischenlagerung nur in niederschlagswassergeschutzter Form erfolgen.
o o auweise: vorzunehmen.
° ° ‘ ‘ ‘ ‘ ° (8) Zulassig sind Gebaude in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhaus, die Lange darf 6. Regenwassernutzung / Starkniederschlage
° o 2535 ‘ 0 ° ffentliche StraRenverkehrsflachen (abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO) tber 50 m betragen. (4) Wahrend der Bauzeit sind Baume und Straucher durch geeignete SchutzmalRnahmen vor Beeintrachtigungen Auf den Dachern anfallendes Regenwasser kann z.B. zur Gartenbewasserung und WC-Spulung genutzt werden.
° ° ‘ “ o zu schitzen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu
° ° ‘ ‘ ° § 14 Abgrabungen / Aufschiittungen melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine Rickwirkungen auf das private und &ffentliche Trink-
° ° ‘ 3 ‘ ° o ) ) ) ) ) ) (5) Auf den jeweiligen Flachen bereits vorhandene Baume und Straucher bzw. in der Planzeichnung festgesetzte wasserversorgungsnetz entstehen. B B P Nr 108
: : ‘ e ‘ > 3, Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (1) Flachige Gelandeveranderungen (Auffillungen und Abgrabungen) des vorhandenen natirlichen Geléandes von Neupflanzungen werden auf die flachenbezogen nachzuweisenden Pflanzungen angerechnet. '
% % ‘ ‘ % 3 uber 80 cm sind nur im Bereich tberbaubarer Flachen und Erschliefungsflachen zulassig. Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen kommen. " "
o > . . > %’ Zweckbestimmung Sie sind auf das__notwendlge Maf_s zu beschranken. Der Anschluss an das vorhandene naturliche Gelande der (6) Nicht Uberbaute Grundstﬂckgfléchgn sind, auch innerhalb der Be_lugrenzen, sofern nicht als Um Schaden zu verme_iden, sind bauliche Vorsorgemaflinahmen zu treffen,_ die das Eindringen von oberflachlich Tl P OSt |
2\ o > 911/13 0 b ® F+R Flichen des Sffentlichen Fult- und Radverkehrs Nachbargrundstiicke muss dabei bergangslos hergestellt werden. ErschlieBungsflachen genutzt, nicht mit Pflanzgeboten belegt und nicht fir andere zuldssige Nutzungen (z.B. abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm tber
1/24 G\ ° ‘ . ° . Stellplatze) benétigt, vollstdndig zu bepflanzen oder einzusaen, eine bedarfsgerechte Pflege ist dauerhaft zu der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. . .
° o ‘ o Stratenb i H b § 15 Gestaltung der baulichen Anlagen gewahrleisten. Kunstbeldge (z.B. Kunstrasen) und groRflachige Schiittungen (z.B. Kies- und Schotterschiittungen) Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten, G em el n d e Tau f kl rC h en
° o ‘ ‘ o % 1 | 1] v rak ?\n f?_grﬁnzug\gs |n(|je ach gegkinu er sind, insbesondere in Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folien, in den zu begriinenden Flachen unzulassig. ausgefihrt werden. Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der
o I\ ° ‘ ‘ 909 o A ° erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Décher: StraBe oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.
o ° @ . c o 4 (1) Dachform und Dachneigung sind in der Planzeichnung festgesetzt. (7) Flachen fiir StralRenbegleitgriin bzw. nicht versiegelte Flachen innerhalb der StraRenbegrenzungslinien sind mit Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind geeignete Schutzvor-
o o ‘ ‘ 567.70 Q o ° StraRenbegleitgriin _ o autochthonem Saatgut fir artenreiche Blihwiesen einzusaen, eine bedarfsgerechte Pflege ist dauerhaft zu kehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen. . . "
% 002> ‘ ) Q o o ‘ Die festgesetzten Dachformen gelten auch fir tberdachte Nebenanlagen. gewahrleisten. Die Flachen flir Stralenbegleitgriin sind dauerhaft zu erhalten. Tiefgaragen sind wasserdicht auszufiihren. Die DIN 18195 mit DIN 18533 ist zu beachten. Schleppwasser ist in Bebauungsplan m|t |nteg nertem Gru nordnungsplan
1/23 O ‘ @ ° o Als Uberdachung firr (Fahrrad-)Stellplatze sind auch Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zulassig. Fur diese Verdunstungsrinnen zu fassen. Auf das LfU-Merkblatt 4.3/15 wird verwiesen.
o p gelten vorstehende Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung nicht. (8) Zaune sind mit heimischen Strauchern gemaf Pflanzliste 2 zu hinterpflanzen.
o ‘ % ° § 8 Grunflachen / MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum . _ _ Auf Grundstiicken mit einer abflusswirksamen (befestigten) Flache von gréer 800 m? ist mit einem Uberflutungs-
o ‘ Q ° o Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (2) Flachdacher sind unter Berlicksichtigung von Dachdurchdringungen (z.B. Belichtungs- und (9) Die vorstehenden Festsetzungen der Griinordnung kommen aus Griinden der VerhaltnismaRigkeit erst dann nachweis nach DIN 1986-100 eine Drittbeeintrachtigung zu priifen. Der Nachweis ist dem Landratsamt Miinchen
1/5 ‘ 909/3 < o ) Beliftungseinrichtungen) und technischen Anlagen extensiv zu begriinen. Die Vegetationstragschicht muss zum Tragen, wenn nach Inkrafttreten des Bebauungsplans genehmigungs- bzw. anzeigepflichtige bauliche vorzulegen. ‘ —)
911/21 9 mindestens 6 cm dick sein. Die Ausflhrung einschichtiger Bauweisen ist ausnahmsweise zulassig. Die Flachen Veranderungen auf den Grundstiicken vorgenommen werden. , \
911/20 . &0 82 © sind auf Dauer zu unterhalten. 7. Grundwasser © \
1/19 —00° f; 502 . Baum zu pflanzen Die Erkundung des Baugrundes einschlief3lich der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem jeweiligen \
011/18 ° ° Q2 A0 ° Flaghdécher von Nebenanlagen sinq unter Beri]cksichtig_ung von Da_lchdurchdringu_pgen (z.B. Belichtungs- / 3. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss. .
> > §o?° Beluﬂungselprlchtungep_) und te_chmschen'AnIagen ml't einer exter}swen Dachbegrqnung _(Kra_ut- u_r_1d / ode_r Sind im Rahmen von Bauvorhaben Malinahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor \ —...,
. _ o o o2 4 sesesong Grasvegetation) auszufuhren. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 6 cm dick sein. Die Flachen sind auf dferen Durchfihrung mit der Kreisverwaltungsbehdrde bezlglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaub- R g‘,\"""
2 o o Lg6° o 5 ° POl o Pflanzgebot Dauer zu unterhalten. A. PLANLICHE HINWEISE nis Kontakt aufdJzunehmen. ol \
911/ z o o 502 O 20 000000° Pfg 01: Ortsrandeingriinung / Waldrandpflanzung mittels Baumhecke
i‘}n ° ° o {002 (3) Dachterrassen und intensive Dachbegriinungen kénnen innerhalb der Baugrenzen ausnahmsweise zugelassen Grundstiick Bestand (im Gelt bereich aufzuheb 8. Bodenschutz
2 o ° 502 et = werden. I rundstiicksgrenze Bestand (im Geltungsbereich aufzuheben) Der belebte Oberboden (und ggf. kulturfahige Unterboden) ist vor Baubeginn jeder Mallnahme abzuheben, in
° > 550 ° \)“““\a\e‘ § 9 Gestalterische Festsetzungen _ _ _ o _ ) o _ _ nutzbarem Zustand zu erhalten und wieder einzubauen. Ansonsten ist dieser vor Vernichtung zu schitzen.
° o §oo © o Die Vegetat_lonstragschlcht fur intensive Dachbeg_runungen muss mit einer Dicke von mindestens 4(_) cm hergestellt 1716/2 Flurstiicksnummern Die Zwischenlagerung des Oberbodens muss in Mieten von max. 2 m Héhe und 4 m Breite am Bdschungsful®
o 502 werden. Bei Baumpflanzungen muss die Vegetationstragschicht im Bereich der Baume punktuell mit einer erfolgen. Die Mieten durfen nicht mit Maschinen befahren werden. Das zwischengelagerte Bodenmaterial ist
° o 5o0° O FD/PD/SD Dachform, z.B. Flachdach, Pultdach, Satteldach durchwurzelbaren Mindestschichtdicke von 100 cm hergestellt werden und ein Wurzelraumvolumen von durch Zwischeneinsaat zu begriinen, sofern keine direkte Verwertung vorgesehen ist. Bei einer Lagerungsdauer
S . s N o : 4 . o ;
2 /oo 5o . o 0.5 Dachneigung, z.B. 0-5° mindestens 16 m? pro Baum zur Verfligung stehen. “ Bestandsgebaude \l;uvt;esngzcgﬁrg/ln%r;arfep;?;r(]j;:nzzv::lsbc;hgiglr?gﬁr gemal DIN 19731 mit tiefwurzelnden, winterharten und stark
S Los 602 ® ’ . . Die Vegetationstragschicht fir Grunflachen Gber unterbauten Freiflachen muss mit einer Dicke von mindestens 60
oo 2= 939/1 . § 10 Sonstige Planzeichen cm hergestellt werden. Die Griinflachen sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Bei Abriss Gebaude 9. Landwirtschaftliche Immissionen
942/8 e o & 002 Baumpflanzungen muss die Vegetationstragschicht im Bereich der Baume punktuell mit einer durchwurzelbaren Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch,
S o2 (Y 1 1 1] Mindestschichtdicke von 120 cm hergestellt werden und ein Wurzelraumvolumen von mindestens 16 m® pro Baum Larm, Staub und Erschitterungen, sind im gesetzlich zulassigen Rahmen zu dulden.
9 \ I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs zur Verfugung stehen. Befunde des ehemaligen Waldlagers Ottobrunn 10. Energie
o .
g o2 1 - —— (4) Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind als zusammenhangende Flachen in, an und auf den Dachern Zur Férderung der Energieeinsparung und Nutzung erneuerbarer Energien wird auf das Gesetz zur Einsparung von
7 sowie als Uberdachung fiir (Fahrrad-)Stellplatze zulassig, soweit eine von ihnen ausgeldste Blendwirkung fir die Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergie-
15,0 Verkehrsteilnehmer auf angrenzenden StraRen ausgeschlossen ist. Strallenraumgliederung gesetz - GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
Joo F—" MaRzahl in Metern, z.B. 15,0 m Mindestens 1/4 der Dachflache jedes Gebaudes ist mit Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auszustatten 16. Oktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280), verwiesen.
(09 (z.B. Photovoltaikanlagen).
<% © Baugebiet 11. Baumschutz Ubersichtslageplan M 1: 5.000
{002 (5) Technische Anlagen und sonstige Aufbauten auf D&achern (z.B. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie, ory _|Fhenbezugs- Wahrend der Bauzeit ist die DIN18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzen-
Y Aufzugsuberfahrten, Funkantennen, Liftungsanlagen und Kamine) missen um das Mal ihrer Héhe von der punkt bestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnhahmen® zu beachten. Bestandsbdume sind wahrend der Bauzeit
7 9397 {002 \ 1038 Vorderkante des Dachrandes zurlickversetzt werden, ausgenommen technische Anlagen und sonstige Aufbauten Dachform | Dachneigung Nutzungsschablone in der Ausdehnung der Baumkrone mit einem geschlossenen Bretterzaun, Hohe mindestens 2 m zu schitzen. Planung
Lo g0 1039/3 auf Dachern, welche die Vorderkante des Dachranc_i_es um m?ximal 1,0 m dberschreiten. Wandhohe /| pao—— Die R SBB ,Richtlinien zum Baumschutz auf Baustellen® sind zu beachten.
942/9 & oo ° I‘echmhstche Adnlagenku__nd son;ugtg Aufbauten auf DacheSrnImuslsen sich ;anhrirdAncr)]rdnung orthogonal an der Firsthdhe . )
c 0o usrichtung der Baukorper orientieren, ausgenommen Solaranlagen auf Flachdachern. 12. Sichtdreiecke .
939/6 °,9 2 Tgchni§ch§ Anlagen ung sonstige Aufbauten durfen die festgesgtzte Wandhdhe um max_imal 25m Uberschreitfen. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Sichtdreiecke im StraBenverkehr sind gemaf den einschlagigen Richtlinien fur die jeweiligen Stralenkategorien Logo verde Stadtplaner und Landschaftsarchitekten GmbH
O 94215 Die zulassige Gesamthohe von Nebenanlagen darf durch technische Anlagen und sonstige Aufbauten um maximal (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) nachzuweisen. Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind dauerhaft von Sichthindernissen ab einer Hohe von
5 5 1,5 m iiberschritten werden. ' ' ' 0,80 m bis 2,50 m iiber der Fahrbahnebene freizuhalten. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeige- Isargestade 736
942/6 1039/4 & Bestand freie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert bzw. abgestellt werden, welche diese Hohe 84028 Landshut
Fassaden: = Uiberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtdreiecke Tel: +49 871 89090
(6) Zulassig sind Fassadenoberflachen aus Putz in Weil3- und Grauténen, Holz in Naturténen, beschichtetem sind mit den StralBenbaubehdrden abzustimmen. Fax: +49 871 89008
| metfall, Glas unr? Sicht_beton. Hliervon abw(;eichende Fassadenoberflachen und Farbténe kdnnen in untergeordnetem ?g&l&iﬁ%ﬁﬁgﬁon . E-Mail: info@logoverde.de
mfang ausnahmsweise zugelassen werden. Fernwarme 13. Frelflachengestgltung' . - _ . . ' _ Web: www.logoverde.de
0 . o Gas Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan im Mafistab 1:200 beizugeben. Er ist aus diesen
a\ef Sira® Einfriedungen: Festsetzungen zu entwickeln.
Bmf\“‘“ (7) Zaune sind mit mind. 15 cm Bodenabstand herzustellen. Mauern bzw. Wande sind mit bodenbiindigen
© 1038/8 PLANZEICHNUNG M 1:1.000 Durchl&ssen von ca. 20x15 cm im Abstand von ca. 15 m herzustellen. So wird ein Durchgang von Kleintieren 14. DIN-Vorschriften Verfahrensstand: _ N
o ermoglicht. \ 90° - Winkel Die in den Festsetzungen und Hinweisen benannten, nicht éffentlich zugénglichen Gesetze, DIN-Vorschriften und § 3 Abs. 1/§ 4 Abs. 1 BauGB (Wiederholung)
¢ - YVinke sonstigen Richtlinien kdnnen im Bauamt der Gemeinde Taufkirchen eingesehen werden.
= 05 % 100m Landshut, den 22.07.2025
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